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Védett kisbirtok teherrendezésének gyors
lebonyolitasara iranyulé tervezet.”)

Irta: dr. Garzd Jend,
a Magyar Altalanos Hitelbank ligyésze.

A gazdadéssagok végleges rendezését tartalmazo 5J00F
1937. M. E. sz. rendelet végrehajtisa a helyi bizottsagoknal
immar honapok déta folyamatban van, de egvrészt a szamta-
lan adat Osszegylijtése, masrészt — kiilonds tekintettel a
rendelet egyes szakaszaiban foglalt bonyolultabb rendelke-
zésekre — ezen adatok feldolgozasa még hosszu honapokra
terjed6 munkat ré a helyi bizottsagokra és ugyancsak hosszu
honapokra lesz sziiksége a Pénzintézeti Kozpontnak is, mig
az adatok feliilvizsgalasat elintézi és annak dlapjain — sok
esetben igen bonyolult szdmitdsok elvégzésével — a teher-
rendezési kimutatast elkésziti.

Fontos kozgazdasagi érdek fliz6dik ahhoz, hogy a gazda-
tartozasok végleges rendezésének tényleges lebonyolitisa és.
annak telekkOnyvi Kkeresztiilvitele mielébb megtorténjék.
Kormanynyilatkozatok is kilatasba helyezték a védettség in-
tézményének leheté gyors leépitését. E cél részbeni elérése.
céljabol késziilt a 10 holdndl nem nagyobb kiterjedési, vagy
a 100 koronat meg nem haladé kat. t. jovedelmii védett
vazdaadosok (az u. n. védett kisbirtokok) teherrendezé-
sére vonatkozd aldbbi elgondolds, melynek megvalositasa -
esetén a 10,000/1935. M. E., illetve az 5000/1937. M. E. sz.
rendeletekben foglalt anyagi jogszabalyok megvaltoztatasa
nélkiil ezen tartozasok gyorsabb, egyszeriibb és az anyagi
igazsdgnak is mindenben megfelelé rendezése megvalosit--
hatonak latszik.

A 14,000/1933. M. E. sz. rendelet 27—28. §-ai, illetve
ennek végrehajtasi utasitasat tartalmazo 8700/1934. M. E. sz.
rendelet folytan a 10 kat. holdnal nem nagyobb kiterjedési,
illetve 100 koronat meg nem halado kat. t. jovedelmii védett.
ingatlannal rendelkezd gazdaaddsok a hitelintézeti tartoza-
suk egy elég jelentékeny részétdl megszabadultak olymodon,
hogy a Kinestar ezen hitelez6knek részben készpénzt, rész-
ben 20 év alatt torlesztend$ dllami konyvjovairast adott.

Ezen mostemlitett rendezés lebonyolitdsa utdn emlitett
gazdaaddsok fennmaradt tartozdsainak végleges rendezésé-

. nél a 10,000/1935. M. E. sz. rendelet 3. §-a értelmében a hite-
Iez6knek (igy hitelintézeti, mint maganhitelezék) a védett

") E tervezet a f. évi jinius hé 14-én a-33-as bizottsdgban le-
tirgyalt rendelet nyilvinossigra hozatala elott késziilt ugyan, azon-
ban javaslatai igy is érvényesithetdk.
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‘ingatlanok kat. t. jovedelmének 40-szeres szorzatin belil
es6 kovetelésel hosszu lejaratu torlesztéses kolesonné (50
éven at 4 és 14 % -kal kamatozo) alakulnak at, a kat. t. jove-
" delem 40-szeres szorzatan tul es6 kovetelések pedig a 10,000/
1935. M. E. sz. rendelet 1. §-anak (2) bekezdésében meghata-
rozott mérvii konyvjovairas utjan nyernek kiegyenlitést.

A 10,000/1935. M. E. sz. rendelet 27. $-a, illetve az 5000/
1937. M. E. sz. rendelet 37. §-a médot nyujt a hitelintézetek-
nek, hogy a védett kishirtokok teherhataran belill esé és a
fentiek szerint hosszi lejaratu kolesonné atalakuld kovete-
lésiiket készfizet6i kezességiik mellett a Magyar Pénziigyi
Szindikatus-ra engedményezhessék, mely szindikatus az en-
gedmenyezett kovetelések alapjan évi 5 és 2% -kal kama-
tozo B0 év alatt torlesztendsé kotvényeket boesat ki. — Az
5000/1937. M. E. sz. rendelet 38. §-a érteimében a Magyar
Pénziigyi Szindikatus a red engedményezett kivetelések
tékeosszegének 70 % -at készpénzben folyositja, 30 % -at pedig
mezégazdasagi kotvényeknek atengedésevel szolgaltatJa az
engedményezdé hitelintézeftnek. A hitelintézetek tehat jel-
zalogjoggal Dbiztositott teherhatdron beliil es6 kovetelésiik
‘ellenében részben készpénzt, részben kotvényt, a teherhata-
ron tulesé kovetelésiikért pedig allami konyvjovairast, —
tehat helyettesithetd és oszthatd értéket fognak kapni. -

Kiilonos tekintettel a 14,000/1933. M. E. sz. rendelet 27.
§-anak 4. bekezdésében foglalt azon rendelkezésre, mely sze-
rint e szakasz alapjan teljesitett készpénztorlesztés kovet-
keztében megsziing jelzdlogjog ranghelyével az ados nem
rendelkezhetik és a megiiresedd ranghelyen a hdtrdbb dllo
hitelintézeti kdveteléseket kell a telekkdnyvi rangsor szerint
sorozni, a védett kisbirtokok teherhataran beliil' es6é kovete-
lések tilnyomo részben hitelintézetek javara allanak fenn.

Ezen mosthivatkozott feltevés mellett kézenfekvd az a
megoldas, hogy miutan: a hitelezdk jelzalogjoggal biztositott
kovetelése készpénz, kotvény és konyvjovairas juttatisival
nyer kielégitést, 1ényegében az a helyzet 4ll eld, mintha az
ingatlan elarvereztetett volna és Arverési- vételar fejében
nemesak készpénz, hanem kotvény és konyvjovairas, tehat
helyettesithetd és oszthatoé értékek folytak volna be. Ezen
" helyettesithet6 értékek szétosztisa legegyszeriibb és legigaz-
sagosabb moédon a sorrendi argyalasra el6irt jogszabalyok
alapjan — a gazdavédelmi rendeletekben foglaltak szem -
elétt tartasa mellett — torténhetik. )

A fenti elgondolasnak megfeleld megoldas amellett,
hogy a végleges teherrendezés lebonyolitdsat gyorsabba és
egyszeriibbé teszi, azon tovabbi elénnyel bir, hogy a szin-
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dikatus és a kinestdr javara bekebelezendé jelzdlogjog,
illetve telekadossiag egyOsszegben nyerne bekebelezést és igy
nemcsak a kotvénv kezelésének adminisztracioja, -hanem
egvben a telekkdnyvi keresztitlvitele is jeleutékeny mérték-
ben leegyszeriisithet$ lenne.

Természetes a fenti elgondolds netdni keresztiilvitelé-
nél is el6fordulnak majd olvan kérdések, melyeknek meg-
olddsa céljabol néhany kiegészité jogszabalyra lesz sziikség.

Nehézség althat elé példaul akkor, ha a teherhataron
beliil es¢ hitelintézeti kovetelések kozé maganszemély jel-
zdlogjoga avagy pedig teherrendezés ald nmem esd kovetelés
ékelddnék be. Ennek elhiritasa akként torténhetnék, hogy a
szindikdtus javara szolgalo jelzalogjognal tkvi feljegyzést
nyerne, hogv ezen jelzalogjognak megfeleld részét a maga’m-
hltelezo javara bekebelezett, illetve megnevezett hitelezd ja-
vara teherrendezés ald nem esé kovetelés hiztositasara szol-
zalo jelzalogjog rangsorban megeldzi.

Ugyanesak felmeriilhet a kérdés, mi torténik azesetben,
ha a védett kisbirtokot kizardlag maganszemelyek javara
bekebelezett jelzalogjogok terhelik. Ehelyiitt azonban prob-
léma csupdn azon egészen ritka esetben dllhat eid, ha a ma-
ganszemély kovetelése egyvetemlegesen terhel tobb ingatlant
¢s ezen egyetemleges jelzalogjogok rangsora kiilonbozd. Ily
ritka esetek megoldasara valtozatlanul az 5000/1937. M. E.
sz. rendelet 6-—9. $§-aiban foglalt jogszabalyok lennének
Y irdnyadok.

Tekintettel arra, hogy a helyi bizottsidgok immar a sziik-
séges adatok birtokdban vannak, a védett kisbirtokosok
“ligyében a kitiizend$ teherrendezési targyalison tulajdonkép
a sorrendi targyalasnak megfeleld targyaldst tarthatninak,
melyen az 5000/1937. M. E. sz. rendeletben foglalt eljarasi
szabalyok alapulvétele mellett meghozhatnak sorrendi hata-
rozatukat, vagy felosztisi tervezetiiket, —— hasonléan azon
felosztdsi tervezetiikkel, melyet a 14.000/1933. M. E. sz. ren-
delet 6. §-aban foglalt kedvezményt igénybe vett védett
gazdaadosok altal az 0. n. alapba befizetett dsszeg felosztisa
targyaban készitettek — mely felosztasi tervezetiik feliil-
birdlé hatésaga valtozatlanul a Pénzintézeti Kozpont ma-
radna. A helyi bizottsdgi felosztasi tervezet ellen az érdekelt
feleket kifogasolasi jog illetné meg, mely felett a Pénzinté-
zeti KOzpont hatdrozna.- A perre utasitis is a Pénzintézeti
Kozpont hataskorébe tartoznék, melynek azonban csak ak-
kor lehetne helyve, ha az érdeksérelem 400.— pengét meg-
haladna.

x
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A fentvazolt megoldasi mod gyvakorlati alkalmazhatosa-
ganak, egyben egyszeriibb voltanak igazolasara szolgaljanak
az alabbi példak, melyek azon esetekre vonatkoznak, mikor

A) egy gazdaaddsnak tobb olyan védett ingatlana van,
melyeknek megterhelése nem azonos,

B) egy gazdaadosnak t6bb védett ingatlanat azonos
rangsoru egyetemleges jelzalogjog terheli,

C) egy gazdaadosnak tobb védett ingatla.né,t nem azonos
rangsoru egyetemleges jelzalogjog terheli,

D) tobb féados védett ingatlanait a hitelezd egyetemle-
ges jelzalogjoga terheli,

E) a féados vedett ingatlanidn bekebelezett Jelzaloojov
egvetemleg terheli a kezes védett ingatlanat is.

~ Vegylik sorjaba a fentemlitett eseteket.

. A)
. Tegyiik fel, hogy eg'.y védett gazdaadosnak 4 ingatlana
van ’ :

az egyik 3 kat. hold, 60.— Kor. kat. t. jovedelemmel, a
mé’SIk 3- s 2y 40.— ” ”” ” 3 a
harmadik 2 ” 7 30.— b ' ” b2 b a
negyedik 1 37 2 20.— 2 M 3 2

Az ingatlanok teherhatarat és megterhelését az alabbi
tablazatos kimutatas tartalimazza

1Az ingatlaq megjelolése 1 1L L Iv.

teherhatdra 2.400.- K | 1.600.— K ]1.200.— K{ 800.—K

‘ Hitelezé megnevezése | A, 3.000.—- P|C. 1.600.—P |E. 400.—P| —.—

és bekebelezett .
kévetelés B. 1.500.— P{ D. 900.—P -—P .-

Jelzdlogjoggal nem biztositott kiovetelés F. javdra 2.000.— P.

Mindenekel6tt kiszamitando, hogy a végleges rendezés
soran a hitelez6k kovetelése mily részében fog atalakulni
hossztlejarati torl. kolesonné, illetve nnl; osszegili konyv-
Jovairasban fog részesiilni.

A probléma leegyszerlisitése kedveext tételezziik fel,
hogy a fenti kovetelések hitelez6i hitelintézetek, mikoris ko-
vetelésiiknek a kat. t. jovedelem 40-szeres szorzatém beliil
86 részeinek engedményezése ellenében részben készpénzt,
részben kotvényeket fognak kapni. (Az alabbiakban az egy-
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szeriiség kedvéért a hitelezék kozott felosztando készpénz és
- kitvények Osszegét nevezziik roviden kotvénytomegnek).

Miutdn a hitelezdk 0Osszkovetelése (9.400.— P) meg-
haladja az 0sszes ingatlanok kat. t. jovedelmeinek 40-szeres
szorzatat, (6.000.— P-t) kétségtelen, hogy az Osszes ingat-
lanokat 6.000.— pengdig terjedd hosszilejarati torl. kdleson
fogja terhelni, illetve ez ingatlanok koétvénytomege 6.000.—
P lesz, kétségtelen az is, hogy 100%-os konyvjovairiasbhan
3.000.— P, 60%-o0s konyvjovairasban pedig a megmaradoé
400.— P-s kovetelés fog részesiilni.

Lényegében tehat itt harom felosztand6 tomeggel allunk
szemben és pedig:

1. az 0©sszes 1ngatlanok kat. t. jovedelme 40-szeres

szorzatainak osszegével azonos kotvénytdmeg (készpénz

+ kétvény!) . . . P 6.000.—
2. 100%-o0s konyVJovalrasban részesiild kovetelések

(a kat. t. jovedelem 40—60-szoros szorzata kozé es6k) ,, 3.000.—
3. 60%-0s konyvjovdirdsban részesiilé kovetelések

(a kat. t. jovedelem 60—80-szoros szorzata kozé esSk) ,  400.—-

Az 1. alatti 6.000.— pengés felosztandé . n. kdtvény-
tOmeget az egyes ingatlanok kat. t. jovedelmének 40-szeres.

szorzataval azonos négy tovabbi tomegre, — nevezziik al-
tomegnek - — bontjuk fel, minek folyta,n

az A. ingatlan koétvénytomege P 2.400—
a B. " 5 s 1.600.—
~a C. . s , 1.200.—
a'D. " s ,  800.—

lesz.

Az ilymoédon el6alld u. n. altomegek felosztiasa a tkvi
sorrendi targyalasra eléirt médon, valamint a II. R. 1. §-anak.
3., illetve 3. §-anak 2. bekezdésében foglalt jogszabalyok
figyelembe vétele mellett osztando fel.

Ennek megfelelﬁen nem vitds, hogy

- A. hitelez6 3.000.— pengfs kivetelésére részkielégitésiil P 2.400.—
C. 5 1.600— kov.-nek teljes klelegltesele s 1.600.—
E. » 400.— ) » bH] 3 7 » 400.—

kotvényt (értsd készpénz + kotvény!) fog kapni.

Kérdés, hogy ezen tomegben visszamaradé 1.600.— P
kotvény az érdekeltek kozt hogy fog megoszlani.

Miutan C. és E. hitelez6k kovetelésiiket, teljes egészében
megkaptak, a szobanforgé 1.600.— pengdt kotvény feloszta-
sandl csupan a még ki nem elégitett, illetve a még teljesen
ki nem elégitett A., B. és D. jelzalogos hitelez6k kovetelései
johetnek flgyelembe, és pedig kovetelésiik aranyaban, tehat.
az 1.600.— P koétvény
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A. hitelez6 még ki nem elégitett P 600.— kovetelésének,
B. 3 » s 3 2 9 1.500.— .
D. b2 bH 3 2] ” 3 900.— ' 2

P 3.000.—
aranylagos kielégitésére fonditando.
"~ Miutdn a fenti 3.000.— P o0sszkbvetelésnek 600.— P
a 20%-at, 1.500.— P az 50% -at, illetve 900.— P a 307%-at
teszi ki, -

A. hitelezének jut a felosztando P 1.600.— 20%-a P 320.—
B. » » ,» 1.600.— 50%-a ,, 800.—
D. 3 9 2 2 1.600.— 30%-a 2 480.—

kotvény.

‘Ezen felosztassal a kotvenytomegek kimeriiltek.
Hasonld eljaras lenne kivetendd az 1ngatlan0kat kat. t.
jovedelmének 40—60-szoros szorzata kozé esé 3.000.— Pt
kitevsé 100% -os kinyvjovairas felosztasanal.
Mindenekel6tt megallapitando, hogy a jelzaloggal biz-
tositott kovetelésekbdl még mily dsszeg all fenn.
A. hitelezé 3.000.— pengés kovetelésébdl
eddig a kotvénytomeg terhére a fentiek. szerint
2.720.— P-t (2.400.— + 320.—) kapott, hatralé-
kos kovetelése tehat . . P 280.—
" B. hitelez6 1.500.— pengos kovetelesele a
kotvénytomegbsl 800.— P-t kapott hatralékos
kovetelése . . 5 100.—
D. hitelezé 900—— pengos kovetelesere a
kotvénytomegbdl eddig 480.— P-t kapott hatra-
1ékos kovetelése . 5y 420.—
melyek fejében ezen hitelez6k 1007 -08 konyv-
]ovauast fognak kapni. Osszesen kapnak tehat ,, 1.400.—%
mig a fennmarado . ..y, 1.600.—
100% -os konyv,]ovanast F. ]elzaloggal nem biztositott hite-
lezé P 2.000.—s kovetelésének részbeni kielégitésére jut. Ez
utobbinak fennmaradoé 400.— pengds kovetelése — mely a

kat. t. jovedelem 60—80-szoros szorzata kozé esik — 60
% -0s konyvjovairassal — 240.— P Osszegben — nyer ki-
egvenlitést. N

A rendezés végeredménye tehit a k0vetkozo
1. A kotvénytomegbdl jut: :

A. hitelez6nek P 2.720.—
B. ” s 800.—
C. . . 1.600.—
D. . . 480.—
E 9 9 400.—

Osszesen 6.000.— P
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2. A 100%-0s jovairasbél jut:

A. hitelezének P 280.—
B. , . 00—
D. . S 420—
F. . 1.600.—

osszesen  3.000.— P

3. 60%-0s konyvjovairdsban részesiil:

F. hitelez6 400.— pengds hatralékos kovetelése 240.—
P dsszegben.

A telekkdnyvi hely zet ezen rendezés utan akként fog
alakulni, hogy az Osszes ingatlanokat egyetemlegesen ter-
helni fogja :

a) a Szindikatus javara 50 éves hosszuleja- :

ratu koleson . . . .P6.000—
b) a Kinestar ]avala, telekadObsafr. ..y 3.240.—

Miként a fenti példabol is 1athato, ezen megoldasi mod
nines teljes Osszhangban az 5000/1937. M. E. sz. rendelet 7.
§-anak (3) bekezdésében foglalt jogszabillyal és amennyiben
jelen elgondoldst a védett kisbirtokok teherrendezésének
egyszeriibbé és gyorsabbd vald tétele érdekében az arra ille-
tés tényezbk magukéva tennék, a védett kisbirtokok teher-
rendezésénél a hivatkozott eljirasi szabalyt megfelelden mo-
dositani kellene. — Jelen megolddsi mdéd mellett a védett
kisbirtokosnak az alig terhelt, illetve tehermentes ingatlana
is bevonatnék a teherrendezési eljardsba, nevezetesen a Szin-
dikédtusra engedményezett kovetelés biztositasara szolgald
jelzalogjog, valamint a Kincstar javara bekebelezendd telek-
adossag egyetemleg ezen ingatlanokat is terhelné, mely nem-
csak a telekkonyvi keresztiilvitelt egyszeriisitené le, hanem
ezzel kikeriilheto ‘lenne, hogy a kotvények kibocsitasanak
biztositékaul szolgalo jelzdlogjog az ingatlanok kat. t. jove-
delmének 40-szeres szorzatat, illetve az ingatlanok realis ér-
tékét meghaladja, ami az 5000/1937. M. E. sz. rendelet 7. §.
(3) bekezdésének alkalmazisa mellett a gyakorlathan el fog
fordulni.

B)

A fenti gondolatmenetet kovetve nézziikk, hogyan old-
hatdo meg a kérdés akkor, ha az addésnak tobb védett ingat-
lana van, melyeken a hitelezdnek egyetemleges zdlogjoga
azonos mngsmban van bekebelezve.

Nézziik az elobbi példat az alabbi viltozatban:
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Az ingatlan meg- L I. IIT. 1v.
jelolése :
Teherhatdra 2.400—K | 1.600.—K | 1.200—K | 800.— K|’

Hitelez6 megne- |A.1.600.— P} A. 1.600—P| E.400.—P
vezése és bekebe- | B. 3.000.— P | C. 1.500.— P
lezett kovetelés {D.1.700.— P} :

F. Be nem kebeleiett kovetelés P 2.000.—

A 6.000.— P kotvény (40-szeres szorzatok Osszege) fel--
osztasa a hitelezék kozott az alabbi modon torténnék:

Mindenek elott A. hitelezd egyetemleges jelzalogjogit,.
miutan ezen kovetelés gy az L., mint II. ingatlannal teljes:
egészében a kat. t. jovedelem 40-szeres szorzatan beliil esik,
. ezen két ingatlan kat. t. jovedelmének ardnydban (tehat
60 : 40 vagyis 3 :2 arinyban) megosztjuk, hogy ily moddon
hatrabb allé hitelez6k jogigényeit az anyagi 1gazsagnak meg--
felel6en megallapithassuk.

A. hitelez6 a fenti arianyszamitis mellett kap tehat az.
I. ingatlan kotvénytomegbhdl P 960.—t, a II. ingatlan kot-
vénytomeghbdl 640.— P-t, dsszesen tehdt P 1.600.— kotvényt,.
mellyel természetszerlileg minden igénye kielégitést nyer.

B. hitelez6 megkapja az A. tomegben megmaradé kot-
vényt, e ..o oo P 1440—

s fennmarad még 1.560.— P rendezendd kove-
telése. , ‘

C. hitelez6 megkapja a B. tomegben . . ,, 960.—
kétvényt ,s fennmarad még 640. P kovetelése.

E. hitelez6 kap teljes kovetelése erejéig
ITI. ingatlan tomegébsl . . . . . . , 400.—-
kotvényt.

A 6.000.— P kotvénybdl jelen esetben is visszamarad’
még 1.600.— P, mely a jelzalogos hitelez6k kozott a fenti
szétosztas utan még megmaradé kovetelésiik ardnyaban-
volna megosztandd. -

Miutan A. és E. hitelezk teljes kovetelésiik kielégitést:
nyert, a még rendelkezésre allé 1.600.— P kotvényben B.,,
C. és D. hitelez6k fognak részesiilni.

B. hitelez6 3.000.— P-6s kovetelésére eddig kapoti-
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1.440.— P-t, még hatralékos kovetelése ~ . . P 1.560.—
C. hitelez6 1.600.— P-6s Lkovetelésére
-eddig P 960.—t kapott, még hatralékos kovete-

lése . -y 640.—
D. hltelezo kovetelese ki eddlg kotvenyt

nem kapott . . . . . .., 1.800.—
Az 1.600.— P kotvényt tehdat Gsszesen P 4.000.—

‘kovetelés részbeni kiegyenlitésére forditandé az egyes kove-
telések az aldbbi médon:

B. hitelezdé hatralékos 1.560— P kiovetelése a 4.000.— P-nek

39%-a, tehdt megkapja az 1.600.— P-nek 39%-it, vagyis P 624.—¢
-C. hitelezé 640.— P hatralékos kovetelése a 4.000— P-nek

16%-a, tehat mevka.pja az 1.600.— P-nek 16%-4t, vagyis P 256. —t
D. hitelez6 1.800.— P-6s kivetelése a 4.000.— P-nek 54%-a,

tehdt megkapja az 1.600. P kotvény 45%-4t, vagyis P 720.—t

osszesen P 1.600.—t

Végeredményben tehat a 6.000.— P kétvénybél jut
A. hitelezének teljes kovetelése fejében
1.600.— P ——

B. hitelezének 3.000.— P kivetelésére
(1.440.— + 624.—) 2.064.— marad P 936.—

“C. hitelezének 1.600.— P kovetelésére

(960.— + 256.—) 1.216.— 5  B84.—
D. hitelezének 1.800.— P kovetelésére
720.— 5 1.080.—
"E. hitelez6nek teljes kovetelése fejében
400.— ., —_—
600.— , s 2.400.—

A 3.000.— P 100% konyvjovairds tehat elsGsorban a
Jelzdlogos hltelezok még ki nem egyenlitett kovetelésére for-

ditando tehdt
B. hitelezének Jut P 936.—

C. » ” b2 384.—
D. o 1.080.—
osszesen P 2.400.— _
mig a hidnyz6 P 600.— 100%-o0s

konyvjovairds F. jelzdlogjoggal nem biztositott hitelezd
2.000.— pengés kovetelésének részkiegyenlitésére szolgal,
megmaradvan ez utébbinak még 1.400.— pengds kovetelése,
mely a kat. t. jovedelem 60—80-szoros szorzata kozé esvén,
60% -os konyvjovairasban fog részesiilni, vagyis kap tovabbi
'840.— P konyvjovairdst, mig az ezt meghaladé kovetelése
megsziinik.

Ezen rendezés uta.n a telekkonyvi helyzet a kovetkezd
lesz:

a) Szindikatus javara 50 éves koleson . P 6.000.—

B) Kinestar javara telekaddssag . . . ,, 3.840.—
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0
Most vizsgaljuk meg a fenti példat oly valtozatban, mi-
kor az egyetemleges jelzdlogjogok rangsora az egyes ingat-
lanokon egymistol eltérnek:

Az ingatlan meg- L I’ IIL iV.
jelolése
Teherbatira 2.400.— 1.600.— 1.200.— 800.—

Hitelezs megne- | A 1600.— | E. 800.— | F. 400.—
B. 3.000.— | A.-1.600.—
EROE o 1600~ | D. 1.000.—
lezett kovetelés | 1 000.— | C. 1.600.—

vezése és bekebe-

G. be nem kebélezett P 1.200.—-s kovetelés

Mindenek eldtt megallapitandoé lenne, hogy az egyetem-
leges jelzalogjoggal biztositott kovetelések koziil mely kive-
telésrészek esnek a kat. t. jovedelem 40-szeres szorzatin be-
lil (kotvénytomeg csoportja), illetve a 40—60-szoros, netan
60—80-szoros szorzatok kozé (100%-os, illetve 60%-os
konyvjovdirasi tomegek esoportja). — Ezen megallapitas
azért szilkséges, mert csupan ezen kovetelésrészek tekinte-
tében torténhetik a kovetelésnek a kat. t. j6vedelem aranya-
ban vald megosztasa.

~

E kérdés megvilagitisa céljaibol vegyiik el6 a fenti
példat: :

Kétségtelen, hogy A. hitelezé 1.600.— P-8s kovetelése
I. ingatlannal teljes egészében a kat. t. jovedelem 40-szeres
szorzatan beliil esik, mig ezen egyetemleges jelzdlogjoggal
biztositott kdvetelésnek II. ingatlanndl csak 800.— pengds
része esik a kat. t. jovedelem 40-szeres szorzatan belill. —
Megadllapithato tehit, hogy A. hitelez6 kivetelésébdl 800.—
P ugy az I. mint a II. ingatlan kotvénytomegébdl igényelhet
sorozist, a fentebb kifejtett elgondolasnak megfelel§en tehat -

“ezen 800.— P a két ingatlan teherhataranak (40-szeres szor-
zat) ardanydban osztandé meg.

Miutin a II. ingatlannak A. hitelez6t K. hitelezd jel-
zalogjoga megelézi, ezen ingatlan teherhatirdul csak az elsd-
helyii kovetelés levondsa utdn megmarado rész johet figye-
lembe. Az arany tehat 2.400.— :800.— vagy 3 :1 melynek
eredménye 600.— P és 200— P
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A. hitelezé kap tehdt 1. ingatlan kotvénytome-

gébdl 800 + 600.— P-t vagyis P 1.400.—t

u. a. hitelez6 kap a 1L ingatlan kotvény tome-
gébdl ,  200.—t
. P 1.600.—

B. hitelezd kapja az 1. ingatlan kotvénytomegé-
nek megmaradé részét, 2.400.- — 1.400.— ., 1.000.—t

E. hitelezé a II. ingatlan kdtvénytomegébdl meg-
kapja a megmaradé részt (1.600—1.000) » 600.—t

F. hitelez§ a IIl. ingatlan tomegébdl megkapja
kovetelését 5 400.—t

Osszesen P 4.400.— °

A 6.000.— P kotvényb6l marad még 1.600.— P, mely
ismét a jelzalogos hitelez6k még ki nem egyenlitett kovete-
lése aranyaban osztandé meg. — A., E. és F. hitelezk igé-
nyei teljes egészében kielégitést nyertek, mig

B. hitelez§ hatralékos kovetelése 2.000.— P

C. " teljes . . 1.600.— ,,
D. o hétralékos . 400.— ,,

Osszesen 4.000.— P
A P 1.600.— visszamaradt kotvénybol B., C. és D. jel-
zdlogos hitelez6k az alibbi mértékben részesiilnek:

B. hitelezé kapja 1.600— P-nek 50%-it = 800.— P
. 3 » » ” 40%-at — 640.— »
D.- Y . o 10%-at — 160.— .,

dsszesen  1.600.— P
 Végeredményben a 6.000.— P kotvénybol jut

A. hitelezének teljes kielégitésiil 1.600— P
B. . rész ,, (1.000 -+ 800) 1.800.— ,
C. . . , 640.—
D. o . . (600 + 160) 760.— ,,
E. 5 teljes ’ 800.— .,
F. 3 b > 400.— k1)

osszesen 6.000.— P

Kovetkeznék a 3.000.— P 100%-0s konyvjovairas to-
megének a bekebelezett jelzalogos hitelez6k még hatralékos
kovetelésének kielégitése céljabol valé felosztasa.

B. hitelezé hatralékos kovetelése 1.200.— P
(3.000—1.800.—)

C. hitelez6 hatralékos kovetelése 960.— .,
(1.600—640.—) - ’

D. hitelezé hatralékos kovetelése 240.— .,
{(1.000—760.—)

osszesen  2.400— P
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Nevezettek tehdt hatralékos kovetelésiiket 1007 -0s konyv-
Jovairdsban megkapjak, mig ezen tomeghdl visszamaradé P
600.— G. jelzdlogjoggal nem biztositott hitelezd 1.200.—
pengds kovetelésének részbeni kielégitésére fog szolgalni. —
Ezen G. hitelez6 még megmarado 600.— P-s kivetelése utan
- 60%.-0s, vagyis 360.— P. t kitevd tovabbi konyVJovallasban
tog részesiilni.

Telekkonyvi helyzet a rendezés utdn: :

a) Szindikatus javara 50 éves torl. kolesén 6.000.— P

b) Kinestar javara telekadossag 3.600.— ,,

D)

Hasonlo eljarast kell kovetniink az esetben, ha tobb vé-
dett f6addssal allunk szemben, kiknek ingatlana 10 kat. hol-
don (illetve az ingatlanok kat. t. jéovedelme 100 K-in) aluli,.
mégis azon valtoztatdssal, hogy ily esetben a ,szindikatus
javara bekebelezendé jelzalogjog és a Kincstar javara beke-
belezenddé telekaddssag nem egyetemlegesen, hanem meg-
osztva fogja terhelni az egyes f6adosok ingatlanait.

Vegyiik az aldbbi példat:

X. féaddosnak két egyenként 3 kat. holdas mgaﬂana van,
_az eo"ylk teherhatara 2.400.— P, a masiké 1.600.— P,

Y. f6adosnak két egyenként 4 kat. holdas 1no"at,lana, van,
az egyik teherhatdra 3.200.— P, a mdasiké 2.000— P.

X. ingatlanai Y. ingatlanai
L II. 1L IV. "
2.400.— 1.600.— 3.200.— 2.000.—
A. jav. 4.500.— A. jav. 4.500.— | B. jav. 2.000.— B. jav. 2.000.—
D. ", 2500— C. ', 1.000— |A." , 4500— A. , 4.500.—
D. , 2500—|E. , 1600— F. , 1.000.—
G. javdra be nem kebel. 1.500.—

Mindenekelétt megallapitando, hogy mennyi X._f(’)’a.d()s.
ingatlanainak és mennyi Y. f6adds ingatlanainak Osszteher-
hatara, ez utdbbinil figyelemmel A. javiara bekebelezett
egyetemleges jelzalogjogot megel6zé tehertételre.

X. adés teherhatara (2.400 4 1.600) P 4.000.—
Y. . (5.200 — 2.000) 5 3.200.—

Ugy az X. féadds, mint Y. f6ados ingatlanait egyetem-

legesen terhelé 4.500.— P kovetelés a fenti ardnyban, vagyis

4.000.— :3.200.— = 5 :4 aranyban osztandd meg, mely-
nek eredményekeént '
: 45005 : 9 — 2.500.—
4500X4 : 9 = 2.000.—

Polgéri Jog 1938 6. szdm. . -9
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Amint ezen arinylagos megosztis megtortént, X. és Y. f6-
" .adosokndl a mar fentebb részletesen ismertetett médon kii-
16n-kiilon hatjuk végre a rendezést alymodon, hogy a fenti
aranyszamitis eledmenyekent A. hitelez6 4.500.— pengés
-egyetemleges koveteléséhol X. adés kotvénytomegénél
2.500.— P-t vesziink szamitasha, Y. adds kétvénytomegénél
pedig 2.000.— P-t.

Igen természetes, hogy oly esetben, midén a féaddésok
osztatlan birtokkozosségben vannak, avagy pedig a féadésok
egymissal rokoni kapesolatban allanak (férj, feleség, apa,
fia sth.) a fenti megosztds mellzhetd lenne és a rendezés
akként torténhetnék, mint amikor egy tula]donm tobb in-
gatlannal 1endelkez1k

E)

A fentebb részletezett elgondoldsnak megfelelden jarunk
el akkor is, ha a védett kisbirtokosnak, illetve kisbhirtokosok-
mnak, mint f6adosnak, illetve foadosoknak egyetemleges kész-
flzetm kezese, 1lletve kezesei vannak, termeszetesen a 10.000/
1935. M. E. sz. rendelet 19. $-aban foglalt jogszabalyok fi-
gyelembe vétele mellett.

Amennyiben a kezes maga is gazdaadés és 1ngatlana az
50 kat. holdat meg nem haladJa a szobanforgd rendezést-
csupan a féados, illetve féadoésok ingatlanain hatjuk végre,
miutdn a rendezés megsziintetd hatilya a kezes kotelezettsé-
ségeire is kiterjed. (19. §. 4. bek.)

Ha a kezes védett és ingatlanai az 50 kat. holdat meg-
haladjik, a hitelez6 az 5.000/1937. M. E. sz. rendelet értel-
mében elébb az egyenes adéssal, illetve addsokkal szemben
megilletd kotvény igényét érvényesiti, mig ezt meghalado
kiovetelése erejéig a jelzalogjoga a kezes ingatlanidn bekebe-
lezve marad, feltéve, ha ez utébbi ingatlanon bekebelezett
jelzalogjog egészben, vagy részben ezen ingatlan teherhata-
ran (kat. t. jovedelmének 40-szeres szorzatin) belil esik.

Amennyiben a hitelezd kovetelését a kotvényjuttatas és
a kezes ingatlanan bekebelezett, illetve bekebelezve marado
jelzalogjoga el nem érné, kovetelésének fennmarado6 részéért
a kezes ingatlanin az 5.000/1937. M. E. sz. rendelet 9. §. (2)
bekezdése értelmében az elbirt mértékben konyvjovairdst
igényelhet.

A fenti elgondolds megvilagitisa céljara szolgaljon az
alabbi példa:

Egyenes ados ingatlana (I.) 10 kat. hold, kat. t. jove-
delme holdanként 10.— Kor., teherhatira tehit 4.000.— P.

Kezes ingatlana (I1.) 60 kat hold, kat t. jovedelme az
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~egyszerliség okaért holdanként ugyanesak 10 Kor., teherha-
tara tehat 24.000.— P.

A. hitelez6 kovetelése 20.000.— P, mely egyenes ados
“ingatlandn els6helyen, kezes ingatlandn egy 16.000.— P-s
-elsGhelyli jelzdlogjog mogott masodlk helyen van bekeb-
lezve.

1. Adés ingatlana II. Kezes ingatlana
“Teherhatdr 4.000— P Teherhatér 24.000— P
X N _ B. javira 16.000.—
A javidra (egyeteml.) 20.000. A javdra (egyeteml.) 20.000.—

A hltelezo legeloszm is egyenes ados mgatlanan végre—
"hajtand¢ rendezés soran 4.000.— P részosszegil jelzdlogjogéd-
nak engedményezése ellenében 4.000.— P kétvényt kap,
‘marad 16.000.— P kovetelése, melybsl 8.000.— P a kezes
ingatlananak teherhatiran belitl esik, ez Osszeg tehat a kezes
‘ingatlanan jelzdlogjogként tovabbLa is fennmarad. — Hite-
lezd kovetelésébdl még fenndlléo 8.000.— P a kezes ingatla- -
nan kényvjéviirassal, még pedig 100 % -0s konyv,]ovanaasal

" fog rendezést nyerni.
A hltelezo 20.000.— P-s kovetelésére kap tehat:

:a) egyenes a.dés ingatlanin végrehajtando rende-

zés sordn kovényt . . .. P 4.000—

b) kezes ingatlanin mevmmado Jelzé,loggog ..y 8.000—
vérrlehajta.ndo rendezés sordn

1007 0s kotvenyJovanast Ce e o, 8.000—

) P 20.000.—

A kezes az egyenes addssal szemben fennillé visszkere-
-seti igénye alapjin 16.000.— P kovetelése fejében az egyenes
zados teherrendezése soran az alabbi konyvjovdirasban fog
részesiilni:

40-—60-szoroson beliil es6 2.000.— P utdn 100%, vao'yls P 2.000.—

60—80 i ” ” 2.000.— 3 b3 60% 2 1 200.—
80—100 . ” ” ” 2.000.— 2 a 40% ” .0 800.—
-100—200 W . 10000— ., 20% ., 2.000—

osszesen P 6.000.—

A rendezés utdni telekkdnyvi helyzet:

-a) adds ingatlandn Szindikdtus javéra jelzilogjog P 4.000.— .
Kinecstdr javira telekadéssag , 6.000.—
b) kezes ingatlandn fennmaradé jelzdlogjog
B hitelez6 javara valtozatlanul P 16.000.—
, fennmarad -, 8.000.—
chstér javira telekadéssig , 8.000.—

2*



A kezes tehat adott esetben 20.000.— pengés kezeasegl
obligdja alél szabadul 8.000.— penﬂos egyenes tartozas és
8.000.— pengds telekadossdg dran, viszont megtériil részére-
egyenes adossal szemben fenné,ll(') visszkereseti igénye alap-
jén 6.000.— P konyvjovairas.

* * *

Miutdn a védett kisbirtokosok szdmbelileg az Gsszes vé-
dett gazdaadosok jelentékeny hinyadat képviselik, a fenti
elgondolds gyakorlati keresztiilvitele esetén szerény felfoga--
som szerint ardnylag rovid id6 alatt elérheté lenne a védett-
ség intézményének részbeni leépitése.

Hibas torvénymagyarazat.

Az Ugyvédi Kamarai Kozliony 1938. évi 1—4. szdmdban.
ismertetett kdriai hatirozatok egylkeben nem egészen kifogds-
talan torvénymagyardzattal taldlkozunk és ennélfogva nem lehet
amellett sz6 nélkiil elhaladni. .

A kérdéses kiuriai hatdrozat (P. IL. 2152/1937.) az Orszdgos -
Ugyvédi Gyim- és Nyugdijintézet-rdl sz616 1934: XXITI, t.-c. 20,
§-it akként értelmezi, hogy az 6zvegyi ellatds igényelhetése nem
5 évi intézeti jirulék fizetéséhez, hanem az elhalt iigyvédnek a .
folvétel napjatol kezd6dé ot évi szakadatlan intézeti tagsigahoz
van kotve. Ezt az 4dllispontot a Kuria arra alapitja, hogy ha
a torvény az Ozvegy igényét ahoz kivinta volna kotni, hogy a-
férj az intézeti jarulék Kkifizetésével tagsigi kotelezettségének
mily idén 4t tett eleget, azt-ennek megfelelen mondotta volna ki.

Az elbirdlt jogesetbén az illetd iigyved 1930 december 31-én
vétetett fel az ligyvédi kamara tagjiva és 1935 junius 1-én halt
meg, nyugdijintézeti tagsiginak az idétartama tehdt csak 4 év
és 5 honap volt. Az ligyvéd a nyugdijintézeti jirulékot az 1930,
naptiri évre is, ilyképen 5 évet meghaladé idOre, befizette. A
Kuria megallapitja, hogy az 1934 :XXIII. t.-c. 3. §dnak 3. be-
kezdése szerint a naptiri évre esé gyam- és nyugdijintézeti jiru-
16k egységes egész, ehezképest teljes osszegében jar az tgyvédi-
lajstromba valo bejegyzés ¢és az ligyvédi mindség megsziinésének
a naptiri évére.

Maga az elbirdlt jogeset csak szlikkorti érdekeket érint
ugyan, de a kuriai itélet indokoldsa ellen emelheté kifogdsok
altaldnos jelentdségiiek.:

A térvénymagyardizat terén a mitvészi tokély megkozehtese
hir6sdgaink itéleteiben nem tartozik a ritkasigok kozé és ennél-
fogva a biréi torvénymagyardzat birdlatdnal a legszigorubb mér-
ték alkalmazisa kotelezd. A birdi torvénymagyardzat a miivészi
tokély szempontjibdl — a tobbi kozott — nem elégedhetik meg -
annak a puszta megdllapitisdival, hogy mi volt a tdérvényhozé
akarata, hanem a térvényhozoi akarattal kapesolatban nem mel--



