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kivill a visszalépési jog is érvényesitheté a t6rvény altal megen-
gedett esetekben.t!)

Az ,ad iura renunciata non datur regressus’’ jogtétele tehat
mai jogunkban nem érvényesiil maradéktalanul.

ifj. dr. Nagy Dezsé.

A védett ingatlanok teherhataranak
helyesbitése a gyakorlatban.

A védett birtokok teherhatiranak helyesbitése irdanti kérel-
mek az elséfokon eljard helyi bizottsdgoknal tgyszélvan az or-
szag egész teriiletén mar elbiralast nyertek és a hozott hataroza-
tokbol megallapithaté, hogy ia helyi bizottsigok szakértelemmel
és objektivitissal oldottak meg a kénnyilinek egyaltaldan nem
mondhaté feladatukat. : '

Csupéan néha fordult eld, hogy egyik-masik helyi bizottsag
a 10.000/1935. M. E. sz. rendelet 8—11. §-aiban, illetve 1800/1936.
I. M. sz. rendeletben foglalt jogszabalyokat nem a jogalkotd
intencidinak megfeleléen értelmezte és alkalmazta.

Kiilsnés érdeklédésre és egyben birdlatra -tarthat szdmot
az az elvétve mutatkozo felfogds, mely a teherhatar modositasi
rendelkezésnél elvként allitja fel azt, hogy a tartozasok a gaz-
dasig j6vedelmébsl rendezheték legyenek. Ezen elvnek meg-
feleléen tehat ,,a teherhatdr rendezésnek a védeit ingatlanok
Forgalmi értékére tekintettel helye nem lehet” — ,a Fforgalmi
értéknek csupdn mdsodrendii szerepe van".

A fenti feliogasbol kiindulva halljuk azt is, hogy a kat. t.
jovedelem 40-szeres szorzatdban megszabott teherhatir feleme-
lésének akkor van helye, ha ezen hataron beliil esé tartozasok
utan teljesitendd évi védettségi szolgaltatisok dsszege, a gazda-
adds és a vele egyiitt dolgozo és egy kenyéren é16 csaladtagok
szerény keretii fenntartisdhoz sziikséges 6sszeg egyiittvéve, oly
mértékben van alatta a védett birtok rendes gazdalkodassal el-
¢rhetd tisztajdvedelmének, hogy abbdél még legalabb 209 -kal
magasabb Osszegii teher utan jaro szolgaltatasok is teljesithetsk.

Ezen felfogis merében téves, alapja nyilvan azon elgondo-
las, hogy a teherhatar felemelésének egyetlen célja, hogy a hite-
lezének, illetve adésnak méd nyujtassék, a védettségi szolgal-
tatasok felemelésére, illetve leszallitasira. Ha a toérvényhozé-
nak valéban kizarolag az lett volna a szandéka, hogy modot
nyujtson a védettségi szolgaltatasok felemelésére, akkor feles-
leges volt a 10.000/1935. M. E. sz, rendelet 8—11, §-aiban fog-
lalt, valamint az 1800/1936. I. M. sz. rendeletben foglalt jog-
szabalyok létesitése, mert a védettségi szolgaltatasok felemele-
sének lehetdségére mar az elsé — a 14.000/1933. M. E. szamu —

) V. 8. a német jogirodalmat, mely elismeri, hogy a B. G. B.
325, 326, 327, 346 §§ eseteiben az elengedési szerz6déstsl is wissza
lehet 1épni. (Das B. G. B. e. v. Reichsgerichtsriten stb. 1. 596. Erlass
§ 397)
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gazdavédelmi rendelet is médot nyujtott a 13-ik §-aban foglalt
jogszabalyokkal.

Miutan a gazdaaddssagok végleges rendezésénél a hitelezé
kovetelésének azon része, mely a teherhataron til esik, az ado-
saval szemben egyszer és mindenkorra megsziinik és megsziinik
ezen kovetelés biztositasdra szolgdls jelzdlogjoga is, a teher-
hatarhelyesbitési rendelkezések elsésorban azt célozzik, hogy
az anyagi igazsagnak megfelelGen a hitelezé kovetelése indoko-
latlanul ne sziinjék meg, illetve ok nélkiil ne fosztassék meg
a kovetelés realis fedezetétdl (a jelzalogjogtol) és a hivatkozott
rendelkezéseknek tovabbi indeka az is, hogy a kir. kincstar feles-
legesen ¢s ok nélkiil ne terheltessék meg konyvtartozassal. Ennek
szem el6tt tartisa mellett pedig fontos szerepe van a fedezetiil
lek&tott ingatlanok forgalmi értékének, mig a hozadéki értéknek
— az ingatlanck jévedelmezéségének — vizsgalata csupan azt
célozhatja, hogy annak segitségével a forgalmi érték realis volta
megallapithaté legyen.

A gazdaadossagok wvégleges rendezése utdn a védettségi
szolgaltatdsok és korlatozasok megsziinnek. Igy téves azon fel-
fogas, hogy az 1ij teherhatdr megallapitisanal els6sorban arra
- kell figyelemmel lenni, hogy a gazdaadés a j6voben az eldirt
védettségi szolgaltatasokat teljesiteni tudja és ebbdl a szempont-
b6l csakis az ingatlanok hozadéki értéke bir fontossiggal, mig
azok forgalmi értéke masodrendii szerepet jatszik.

Ezen téves felfogasbol arra leheine kévetkeztetni, hogy ‘a
gazdaadossagok végleges rendezése utdn az ingatlanok védett-
sége hosszi évekig fennmarad. Igy a jelenlegi kamatkorlatozasi
rendelkezések az id6k végtelenjéig érvényben lesznek és enmek
folytdn a kir. kincstar végleges rendezés utdn is a hitelintézeti hi--
telezoket hosszi esztendékdén keresztiil kamathozzajarulasban
fogja részesiteni. Ezen téves elgondolds egyben azt is eredmé-
nyezné, hogy a révidlejarati hitelek hosszulejarativa valnanak,
holott a jogalkotomak ily szandéka nem lehetett, mert akkor az
a }0.000/1935. M. E. sz rendeletben feltétleniil kifejezésre jutott
volna.

Nem szorul magyarazatra, hogy a végleges rendezés ép azt
célozza, hogy a hitelélet az eddigi korlitozasok megsziintetésé-
vel a régi medrébe térjen vissza, tovabba, hogy a kir. kincstar
a kamathozzajarulas silyos terhétél szabaduljon.

;‘;

Vizsgaljuk meg az alabbi 6sszehasonlité példaval, hogy
mily eredményre vezet, ha a teherhatar médositdsanal csupan
a védett ingatlanok tiszta hozadéki értékét vessziik alapul és
az azok becsértékét teljesen figyelmen kiviil hagyjuk,

Adva van két azonos kiterjedési — A. és B.-nek neve-
zett — védett ingatlan.
Mndkettonek kiterjedése, egyenként . . 100 kat. hold.
Mindkettének kat. t. jovedelme kat. hol-
danként 10 korona, egyenként tehat . . . . 1.000 korona.

Mindkettének terhelési hatira (a kat.
tiszta jovedelem 40-szeres szorzata) egyenként 40.000 pengé
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Tegyiik fel, hogy mindkét védett ingatlan
évi tiszta hozadéka kat. holdanként 2 q biza,
melyet q-ként 16 P-vel szdmitva, az mgatlanok
évi tiszta hozadéka egyenként . . . . . 3,200 pengd

Tegyiik fel tovabba, hogy

A. ingaflan .

- 1.4tz |Hozad. értéke
3200.— P évi t. hozadékdbol szolgiltatésra| Forgalmi

jutd Osszeg o Terhelése
Sajat és csalddja| Szolgalta- | 4%/0 kamato- értéke
eltart, szitkkséges | tdsra jut z4s mellett
P 1.400.— P 1.800.— | P 45.000.— | P 85.000.—] X javéra
P 80.000.—

(Az ingatlan
fekvésére ¢és
a feliilépit-
mények
értékére valéd
tekintettel)

X. hitelezé a forgalmi értékre walé tekintettel a teherhatar-
nak 100% -kat valo felemelését kéri, kérelme azonban a hoza-
deki érték alacsony voltira wvalé tekintettel elutasittatik, minél-
fogva a vegleges rendezés eredménye a kdvetkezd lesz:

X, hitelezd javara megmarado jelzalogjog (a kat.
t. jov. 40-szeres szorzata) . . . . . . . P 40.000.—

X. hitelez javara esé — kincstirt terhels —
kényvjovairds:
a kovetelésnek a kat. t. jov. 40—60-szoros szor-
zata kozé esé része (100%) . . . . . . P 20.000—
a kovetelésnek a kat. 1. jovedelem 60—80-szoros
szorzata kidzé esd része (40%) . . . . . P 8000—

6sszesen: P 28.000.—

X. hitelezé elveszit a kévetelésébsl P 12.000.—t.

Az esetben, ha a forgalmi értékre valo tekintettel a teher-
hatar 100% -kal P 80.000-re felemeltetnék, X. hitelez6t veszieség
nem érné, jelzalogjoga teljes egészében az ingatlanon fenm-
maradna és a kincstart konyvtartozds nem terhelne

Tegyiik fel most, hogy a

Polgari Jog 1937. 2. sz. C 2
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B. ingatlan
Hozad. értéke
szolgdltatdsra|  Forgaimi

3200.— P évi t. hozadékabol

jutd 6sszeg o Terhelése
Sajat eltart. Szolgélta- | 4%/0 kamato- érteke
szitkséges tasra jut zasa mellett

P 3.200.— | P 80.000.— ]| P 45.000.— | X. jav.

{Ados gyermek- P. §0.000. -
telen és amellett (Rosszabb Y. jav.
kiilén jovede- fekvés, érték- P. 80.000.—
lemmel is rendel- telenebb
kezik) . feliilépitmé-

nyek)

Y. hitelezé a hozadiéki értékre valo tekintettel a teherhatdr-
nak 100% -kal 80.000 P-re valé felemelését kéri, mely kérelem-
nek a fenti felfogasnak megielelSen hely fog adatni, jollehet az
ingatlan forgalmi értékére vald tekintettel felemelésnek helye
nem lehetne.

A végleges rendezés eredménye adott esetben a kévet-
kezé lesz:

X. hitelezé javdra megmaradé )elz -]og (felemelt
teherhatar) Ce . . . . P 80.000—

Y. hitelezé javara esé — slci.ncsrtxért terhels —
kényvjovairas:
a kat: t. jévedelem 40—60-szoros szorzata kézé

es6 rész (100%) . . . . . . . . . P 40.000.—
a kat. t. jévedelem 60—80-szoros szorzata kdzé
es rész (40%) . . . . . . . . . . . P 16000—

. Bsszesen: P 56.000.—

Ezzel szemben, ha a forgalmi érték figyelembevételével
a teherhatdr valtozatlan maradna, a végleges rendezés ered-
ménye a kbvetkezé lenne:
X. hitelezd javara megmarado jelzdlogjog . . . P 40.000.—

X. hitelezé javara. esé kényvjovdiras:
a kat. t. iovedelem 40—60-szoros szorzata kozé

es6 rész {100%) . . . . . . . . . . P 20000—
a kat. t. )ovedelem 60—80-szoros szorzata kozé .
es rész (40%) . . . . . . . . . . . P 8.000—

b6sszesen: P 28.000.—



Y. hitelezé javara esé konyvjovairas:
a kat, t. j6vedelem 80—100-szoros szorzata kozé
es6 rész (20%4) . . . . . . . . . . . P 4000—

a kat, t. jovedelem 100—200-szoros szorzata kozé .
es6 rész (10%) . . . . . . . . . . . P 6000—

Ssszesen: P 10.000.—

A kir. kincstart terheld

Gsszes kényvjévdirds: P 38.000.
*

A két példa egybevetésébil az esetben, ha az ingatlanok
Torgalmi értékének figyelmen kiviil hagyasa mellett csupan azok-
nak — jelzett médon kiszamitott — hozadéki értékét wessziik
tekintetbe, az alabbi megallapitasok teheték:

Az elsé példdndl, a felemelési kérelemnek a hozadeéki érték
alapjan tortént elutasitisa folytan

1.

2.
3.

a hitelezd adosaval szemben elveszti kovetelésének fele
bsszegét, vagyis 40.000 pengét és elveszti ugyanily Osz-
szegii, teljes értékii jelzdlogi fedezetét s ahelyett kap
28.000 pengd, 40 éven at torlesztendé konyvjovairast,
melynek mai leszamitolt értéke alig éri el a 3000 pengdt.
a kir. kincstdr a koz terhére komoly indok nélkiil 28.000
pengd 8sszegii terhet vallal magara.

az adés indokolatlanul megszabadul tartozasa fele 6sz-
szegétol,

A mdsodik példdndl, a te‘herhartémakv a forgalmi éﬁélktﬁl
tiggetleniil és csupan a hozadéki érték alapjan tértént feleme-
lése folytan.

1.

X. hitelezé javara kovetelésének fedezetéiil szolgalo jel-
zalogjogabol 40.000 pengé értéktelen, fedezetlen jel-
zalogjog valtozatlanul fennmarad és indokolatlanul veszti
el 28.000 pengé konyviévairasra valé igényét.

. a kir. kincstdr feleslegesen vallal magira 18.000 pengé

konyvjovairas tébbletet,

. Y. hitelezd, részint X. hitelezé, részint a kir. kincstar

terhére indokolatlanul jut 46.000 pengé kényvjdvairas
tébblethez.

. az adés indokolatlanul esik el azon kedvezmények jo-

részétsl, melyeket részére a gazdavédelmi rendelkezések
bztositottak és melyek mellett modja lenne a birtokét
megtartani és ingatlanait méltdnytalanul fogja 18.000.—
pengé telekadossag tébblet terhelni.

A fenti példakbol kétségtelen, hogy a teherhatir helyesbi-
tési kérdeések elbiralasinal nem lehet az ingatlanok forgalmi ér-
tékét figyelmen kiviil hagyni és a terhelési hatart kizirdlag a
védett ingatlanok azon hozadéki értéke alapjin megillapitani,
melyet az évi tiszta hozadéknak a gazdaados és csalddja eltarta-
sara forditando Osszeggel cstkkentett dsszege eredményez, mert
a teherhatarnak ilymoédon valé megallapitisa gy a hitelezs,

2*
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mint a kincstir, de sok esetben a gazdaadésnak is silyos sérel-
mére vezeine.

Fentieket egybevetve — annak hangsilyozasa mellett, hogy
a forgalmi értékben mindenkor kifejezésre jut a hozadéki érték
is — szerény véleményiink szerint a teherhatir modositasi kérel-
mek elbiralisinil egyediil a védett birtok forgalmi értékét lehet
alapu! venni, nemcsak azért, mert ugyszolvdn majdnem minden
esetben a hitelnyujtis alapjat a fedezetiil lekététt ingatlanok
forgalmi értéke képezte, hanem azért is, mert a kir. kincstar és
hitelez6k érdekeinek — de sok esetben maginak az adés érde-
keinek is — targyilagos figyelembevétele mellett ez felel meg
az anyagi igazsagnak.

Dr. Garz6 Jené.

JOGALKOTAS.

Uj jogszabalyok.

A csalddi hitbizomanyr6l és hitbizomanyi kisbirtokrél szélé
1936. évi XI. torvénycikk hatalybalépésérdl és az e térvény ko-
vetkeztében sziikséges eljirdsi és telekkonyvi rendelkezésekril
sz6l6 1937, januar 15. napjén hatdlyba lépett 44.000/1936. I. M.
szamu rendelet (B. K. 299. szam).

Az 1936. évi XI. t.-c. e rendelet értelmében 1937, januar 15.
napjan lép hatdlyba.

A hitbizomanyi birésag hataskérébe utalt minden iigyben
elséfokon a kir. torvényszék, az 1909, évi XVI. t.-c. 9. §-aban
meghatarozott hitbizomany esetében a f6udvarnagyi birésag jar
el. Hitbizominyi birésag az a birdsag, mely a hitbizomany felett
a feliigyeletet gyakorolja. A kir. térvényszék hdrom tagu ta-
ndcsban hatdroz a felszabaduldé vagyon kijeldlése, a kozds hit-
bizoméany megosztasa vagy megosztasanak elhalasztisa, a felsza-
badult vagyonnak a jogosultak kozdtt megosztisa, illetve az e
targyban létrej6tt egyezség tudomasul vétele, a felszabadult in-
gatlant terhelé elidegenitési tilalom felolddsa, az utédlas és
abbol val6 kizaras, allagvaltoztatsis, jelzaloggall valé megterhe-
lés j6vdahagydsa, a hitbizomanyi készpénzidke igénybevétele, a
vagyonkezeldnek adott meghatalmazas, az {izemterv, gazdalko-
dasi méd alkalmazisa, zérlat elrendelése és megsziintetése, zar-
gondnok kirendelése, a kotéttségnek varomanyos hianyaban valé
megsziinése és az 4llamf6i elhatdrozis elékészitésére iranyulsd
eljdrdsban az igazsagligyminiszterhez teendd véleményes jelentés
kérdésében. Az elsének emlitett négy kérdésben a tanics egyik
tagja gazdasdgi szakérts. Ugyvéddel kell magdt képviseltetnie
a kijelélési eljarasban a hitbizomanyi birtokosnak, a részesedési
eljdrasban a részesedésre jogosult személyeknek, a kozds hit-
bizomény megosztisaban a birtokosoknak, jiradékkévetelés ese-
tében a jogosult félnek és hitbizoményi birtokosnak és egyéb a
rendeletben meghatarozott esetekben megnevezett személyeknek,
a. feltolyamodési eljarasban azonban az iigyvédi képviselet ko-
telezS. Szegénységi jogban részesitésnek helye nincs.



