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hazfeliigyeld képesitését, csak magyar allampolgar lehet, vagy
olyan, aki 4llampolgarsagat a trianoni béke kdvetkeztében ve-
szitette. Tovabba 6njoginak kell lennie, a régi svib hizmester
romantikdnak is véget vet a tervezet, mert megkivinja, hogy a
hazmester magyarul beszélni és irni tudjon. Tovabba nem lehet.
hazmester az, akit 6t éven beliil biintettért vagy nyereségvagy-
bol elkdvetett vagy 1921: II1. t.-c. szerint vétségért jogerésen el-
itéltek. Részletesen kériilirja végiil a rendelet a hazmester és se-
gédhazmester jogviszonyait. Erdekes, hogy mig a rendelet sem.
a hazgondnoktsl, sem a segédhazfeliigyel6t6l semmi személyi
qualifikaciét nem kivdn, a hazmestert6l magas erkélcsi szinvona-
lat kévetel meg. Erdekes a tervezet szabalyozasa, mely szerint
a segédhazieliigyeld csak a hazieliigyelével, de nem a haztulaj-
donossal van jogviszonyban. , Dr. Halom Istvdn.

Belga térvény az iizletbérek csékkentésérél. A gazdasagi val--
sag Belgiumot sem hagyta érintetleniil. Szamos kereskeds, aki.
iizlethelyiségére vonatkozélag akkor kotétt bérleti szerzédést,
amikor {izletének jévedelme jelentékenyen magasabb volt, a gaz-
dasdgi valsag kovetkeztében megesappant jovedelmébdl vagyoni.
romlasa nélkiil nem képes a mas viszonyok k&éz6tt megszabott
iizletbértartozasdnak valtozatlanul eleget tenni. A belga tér--
vényhozads a magas iizletbérek terhe alatt verg6ds kereskedsk
érdekében sziikségesnek latta a kivételes jellegii ideiglenes ren-
dezést.

Az iizletbérleteknek ideiglenes feliilvizsgdlatdrél és azok--
nak megsziintetésérél az 1933. évi augusztus 5.-i térvény szol.
{5 aofit 1933. — Loi sur la revision temporaire et la résiliation.
des baux commerciaux.).

A belga képviseldhaznak 1932, julius 20.-i iilésén nyujtottak
be Leo Mundeleer, E. Jennissen és L. Joris képviseldk azt a toér--
vényjavaslatukat, amely lehet8séget kivant nyujtani az arany--
talanul magas iizletbérek leszallitasara. A javaslat ramutat a
kereskedék leromlott vagyoni helyzetére; megemliti, hogy a ke-
reskedelmi cs6d6k szama névekszik: 1930-ban 236 volt, 1931--
ben mar 377 s a helyzet még silyosbodik. A valsigra figyelem-
mel, a javaslat gazdasagi szempontbol hasznosnak véli az iizlet--
béreknek idéleges reviziéjat. — A parlamenti tirgyalasok soran
a javaslat atalakult s a képvisel6haz és a szenitus eltérs allas--
pontjanak kiegyenlitése utan jdtt iélre a szébanlévé térvény.

A tdrvény értelmében a f5leg iizleti célra hasznalt ingatlan-
nak vagy ingatlanrésznek olyan bérlGje vagy albérléje, akinek a
bérleti szerz6dése 1932, januar 1.-e eldtt jott létre, a bér leszdl--

- litdsdt kérheti, amennyiben a bér a gazdasagi viszonyokra figye--
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lemmel nyilvanvaléan nem 4ll aranyban azzal az elénnyel, ame--
Iyet a bérlé .a bérlemény hasznalatibol hizhat. A leszallitas.
irant csak olyan bérbevevs. terjeszthet elé kérelmet, aki vagy
személyesen folytatja az ingatlanon a kereskedést, vagy akinek.
a szadmladjara folytatja azt mas ott.

Ezekkel a bérletekkel a térvény szempontjabol egy tekintet.
aléd esnek azok a bérletek, amelyeket 1932. januar 1. éta, de a
torvény kihirdetése elétt kifejezetien vagy hallgatélag meghosz--
szabbitottak, médositottak vagy megujitottak, habar az 1932, év
elott kotStt bérleti szerzédeéstol eltérsk is a feltételek (1. §.).

A bérleszallitas kérdésében a békebiré (juge de paix) ha--
taroz a méltdnyossdgnak megleleléen. Doéntésénél figyelemmel
van a folytatott iizletre, — az illet6 kozségben és kiilondsen az
ingatlan fekvése helyén 1évé iizleti forgalomra, — figyelembe:
veszi tovabba a kikédtott bért s a bérlet tobbi feltételeit, — az-
ingatlan allapotat, az albérletbdl szirmazé valésagos vagy rend--
szerinti bevételt, — a bérlének jévedelmét és mindazokat az:
edgyéb elemeket, amelyek a méltanyos rendezés érdekében fel--
hasznalhaték.

A bér leszallitasanak bizonyos esetekben also hatart szab a:
térvény. A bér ugyanis nem lehet alacsonyabb az ingatlant ter--
helé ama jelzilogos kéveteléseknél, amelyekért az ingatlannak:
megszerzése vagy atalakitidsa céljabol azt 1932, januar 1.-e eléit:
lekétottek,

Ha albérlé kéri a bérleszdllitdst, a 16bérlé perbehivhatja a:
tulajdonost s ilyen esetben a birésig a méltanyossag szerint ha-
tdrozza meg, hogy az albérlének engedett bérleszallitas milyen:
mértékben terhelje a f6bérlst és milyen mértékben a tulajdonost.
2. §). .

Csak atmeneti, ideiglenes rendezést céloz a térvény. A ber-
leszallitds csupan a torvény kihirdetésétél szamitott 6 honapon:
beliil kérhets s a leszallitds pusztan az 1933. 4prilis 1.-t61 1935.
aprilis 1.-ig terjed6 id6szakra lehet mértékads. (3. §.)

A térvény médot kivdn nyujtani arra, hogy ha a bérleszal--
litas mellett is esetleg elviselhetetleniil terhes a bérlére a régi’
bérlet, attol szabadulhasson, — mdasrészrél pedig a bérbeado:
javéra is biztositani kivinja azt a lehetéséget, hogy a leszalli--
tott bérii bérletet megsziintethesse. A 4. §. értelmében a birdi
bérleszallitis utan barmelyik fél megsziintetheti a bérletet eléze--
tes felmondéassal. A felmondési id6 a legkdzelebbi esedékesség--
t61 szamit s a bérbead6 felmondasa esetében 1 év, a bérls fel-:
mondasa esetében pedig 6 ho. A felmondis azonban pusztin a
bérleszallito hatirozat jogerdre emelkedésétdl szamitott 3 honap:
multin és ugyanattol szamitott 6 hénapon beliil gyakorolhaté.

A bérlé javara azt a jogot is biztositja a t6rvény, hogy a.
bérbead6 bérletmegsziintetését elharitsa magatol azzal, hogy a:
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szerzédéses bér fizetését vallalja. A bérlé ezt az elhatarozasat
a bérbeadoé felmondasinak kézhezvételét koveté egy honapon
beliil kételes a bérbeadéval kézdlni.

Ha a bérld a bérleményen beruhazisokat tett, a bérletnek
idGeltti megsziintetése esetében ezekért a térvény 5. §-a alap-
jan kartalanitdst kivanhat. — A bérletmegsziintetés jogaval é15
‘bérlé 1 évig a bérelt ingatlan kézvetlen szomszédsigaban az
4Altala ott folytatott iizlettel azonos vagy ahhoz hasonlé iizle-
tet nem nyithat, mert kiilonben kartéritési feleldsség terheli.

A torvény eljarasi rendelkezéseket is tartalmaz. Ezek sze-
rint a bérleszallitis {igyében minden esetben elézetesen-egyes-
ségi tdrgyaldst kell megkisérelni (7. §.). Csak ennek meghitisu-
lasa utan folytatja a békebiré a bérleszillitisi kérelem alapjan
az eljarast. A békebiré hatarozata ellen fellebbvitelnek csak ak-
kor van helye, ha az évi bér 6sszege a 10.000 frankot megha-
ladja. A fellebbezés targyaban az elséfolyamodasi térvényszék
(tribunal de premiére instance) egyesbiraja doént (8. §.).

Kilfsldi allampolgar bérlékre a térvény csak akkor alkal-
‘mazhaté, ha a2 illeté allamanak térvénye az iizletbérletekre vo-
‘natkozoélag a belga dllampolgaroknak mindazokat a kedvezmé-
‘nyeket megadja, amelyeket sajat allampolgarainak enged.

A 12. §. kimondja, hogy a t6rvény rendelkezéseivel ellen-
kez6 kikotéseket és megallapodasokat nemlétezknek kell tekin-
-teni s hogy azok hatalytalanok.

Nagyjaban hasonl6 elgondolassal rendezte. a belga torveny-
‘hozas a haszonbérletek idéleges leszdlitdsdnak kérdését is az
1933. évi augusztus 10.-i térvényben [10aoit 1933. — Loi tempo-
‘raire relative 3 la réduction de certains fermages (Moniteur du
13 aofit 1933)]. Ez az utobbi térvény azonban 1938. januar 1.-ig
‘terjedd idére nyujt lehet8séget a haszonbérek leszallitasira s a
- Tleszallitott haszonbérnek — a gazdasagi viszonyok viltozasa
esetében — az emlitett hataridén beliil tovabbi leszallitasat vagy
-esetleg felemelését is lehet6vé teszi. — A haszonbérleteknek idé-
elétti megsziintetésére ez a térvény nem nyujt modot.

Dr. Schulcz Ferenc.

"JOGGYAKORLAT.

A judikatura kiemelkedd dontései.’) Biréi gyakorla-
tunk uralkodé témaja: a gazdasdgi lehetetleniilés, amely az
inflaciés id6k hasonlé névvel nevezett jelenségével ellen-
.tétben a pénz értékemelkedésének és a joszagok értékesok-

'} E cimen 1oggyakor]at1 szemlerovatunk élére 1j, vezércikket
jktatunk. E vezércikkben attekintést adunk a legfrissebb és a gyakor-



