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zatának jogerőre emelkedése u tán hivatalból elrendeli 
a jelzálogjog törlésének bekebelezését s azt a telek-
könyvben a 87. te- utolsó bekezdése a lap ján te l jes í te t t fel-
jegyzés rangsorában fogana tos í t j a ; amennyiben pedig 
a tu la jdonos az ekként megürülő helyre ú j je lzálogjog 
bejegyzését vagy a ranghely fen tá r tásának fel jegyzését 
kéri, e hérelem t á rgyában is határoz. 

92. A telekkönyvi hatóságnak a h i rde tményi el-
j á r á s megindí tásá t elrendelő végzése ellen nincs helye 
fe l fo lyamodásnak; egyéb végzései ellen a te lekkönyvi 
rend ta r t ás szabályai szerint van fe l fo lyamodásnak 
helye. 

IV. Záró rendelkezés. 

93. te. Ez a rendelet a jelzálogjogról szóló 1927. évi 
X X X V . törvénycikkel egyidőben a 22.000/1929. I . M. 
számú rendeletben megál lapí tot t napon, vagy i s 1929. évi 
december hó 1. n a p j á n lép- életbe. 

Az á tmenet i szabályokat az idézett 22.000/1929. I . M. 
számú rendelet ál lapí t ja , meg. 

Budapest , 1929. évi augusztus hó 1. n a p j á n . 

A m. kir. igazságügyminiszíernek 
24.000/1929, I. M. számú rendelete 

a végrehajtási eljárás szabályainak a jelzálogjogról 
szóló 1927:XXXV. törvénycikk életbeléptetésévél kap-
csolatban szükséges kiegészítése és. módosítása tár-

gyában. 

A jelzálogjogról szóló 1927:XXXV. törvénycikk 
(e rendeletben rövidí tve: Jt.) a 22.000/1929. I. M. számú 
igazságügyminiszter i rendelet értelmében 1929. évi de-
cember hó 1. n a p j á n életbe lépvén, a végreha j tás i e l j á r á s 
szabályainak az életbeléptetéssel kapcsolatban szüksé-
ges kiegészítése és módosí tása ' tárgyában az idézett t.-e. 
114. és 117. §-ában kapot t felhatalmazás a l a p j á n a követ-
kezőket rendelem: 

1. te- A végreha j t á s i e l já rásnak az 1881 :LX. törvény-
cikkben (rövidítve: Vht.), va lamin t az ezt kiegészítő és 
módosító jogszabályokban megállapítot t szabályai t a 
jelen rendelet alábbi rendelkezéseiben fogla l t kiegészí-
tésekkel és módosításokkal kell alkalmazni. 
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I: Végrehajtás készpénzbeli követelés behajtás végett 
ingatlanra. 

, 1. Végrehajtási jelzálogjog.' 

2. 4. Ahol a fennálló jogszabályok / az inga t l an ra 
végreha j tás i zálogjog bejegyzését rendelik, végrehaj tás i 
zálogjog helyett végrehaj tása . je lzálogjogot kell érteni/ 

2. Végrehajtás kérése. 

A • Vht. 135. §-ához: 

3. 4. H a olyan jelzálogjog vagy telekadósság érvé-
nyesítése végett kérnek végrehaj tás t , amelyről jelzálog-
adóslevél vagy telekadóslevél van kiál l í tva, a végrehaj -
tási kérvény első példányához a jelzálogadóslevelet 

„vagy a telekadóslevelet (részjelzálogadóslevelet vagy 
résztelekadóslevelet), illetőleg az ezt pótló okiratot (Jt . 
1Ó1. 4- 2. bekezdése, 105. 4. 1. bek. 108., 109. 4.) eredeti-
ben mellékelni kell, hacsak a végreha j t á s t elrendelő 
bírósághoz már előbb be nem nyú j to t t ák . 

H a jelzálogjogot vagy á telékadósságot nem az a 
hitelintézet érvényesíti , amelynek részére a jelzálog-
adóslevelet vagy á telekadóslevelet k iá l í to t ták, a kér-
vényhez mellékelni kell a J t . 105. 4-ának 2. bekezdésében 
említet t nyi la tkozatot vagy közjegyzői t anús í tvány t is, 
hacsak a végreha j tás t elrendelő bírósághoz m á r előbb 
be nem nyú j to t t ák . 

A végreha j t á s foganatos í tása yégett megkeresett 
telekkönyvi, hatósághoz a jelzálogadóslevél vagy telek-
adóslevél és az előbbi bekezdésben említett nyi la tkozat 
vagy közjegyzői t anús í tvány másola tá t kell á t tenni . Az 
eredeti jelzálogadóslevelet vagy telekadóslevelet a 
hozzátartozó okiratokkal együt t a végreha j ta tónak visz-
sza kell adni. 

4. 4- A keretbiztosítéki jelzálogjog érvényesí tése 
esetében a biztosítéki okirat bemuta tása tekintetében 
az előbbi 4-nak a jelzálogadóslevélre vonatkozó rendel-
kezéseit kell megfelelően alkalmazni. ' 

5. 4- A tu la jdonos a maga inga t l anára — az önkén-
• tes árverés t ide nem értve — végreha j t ás elrendelését 
akkor sem kérhet i , ha az inga t lanra bejegyzett jelzálog-
jog reá átszállott . 
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3. A végrehajtás tárgyai. 

A Vht. 119. §-a helyébe' — á Vht. 66. §-a 2. bekezdésének 
is hatályon kívül helyezésével —, továbbá a Vht. 

153. §-ának kiegészítéséül a 6—13. §-ok: 

6: Az inga t lan az á rverés n a p j á n még el nem vál t 
terményeivel és egyéb alkotórészeivel, va lamin t az e 
napon a tar tozék! kapcsolatból még ki nem vál t min-
den olyan tar tozékával együt t t á rgya az árverésnek, 
amelyre a jelzálogjog a J t . 28. $-a értelmében ki ter jed , 
amenyiben az árverési feltételek ellenkező kikötést nem 
ta r ta lmaznak . 

Amennyiben a termények — a függő termés — 
vagy az egyéb elváló alkotórészek e l sa já t í t á sá ra a tör- ' 
vény szerint nem az árverés i vevő, hanem haszon-
élvező, haszonbérlő vagy m á s harmadik személy lész az 
árverés u t án is jogosult , az árverés i feltételekben ki kell 
mondani , hogy ázökra az inga t lan árverése nem te r j ed 
ki. A harmadik személy az árverési h i rde tménynek ré-
szére tör tént kézbesítésétől, kézbesítés h i á n y á b a n az 
árverési h i rdetmény kifüggesztésétől számítot t t izenöt 
nap a la t t aZ ily ki jelentést nem tar ta lmazó árverés i fel-
tételek kiegészítését kérheti . 

H a a f ü g g ő terinés az ingat lannal egy ¡itt kerül ár-
verés alá, bármelyik érdekeltnek joga van legkésőbb az 
á rverés n a p j á t nyolc n a p p a l megelőzően előter jesztet t 
kérvénnyel a f üggő termés becsértékét b í rósági szak-
értőtől vagy a községi e löl járóságnak két t ag já tó l kiál-
l í tot t becslevéllel k imu ta tn i ; e becslevél a l ap j án a ki-
küldöt t a becsértéket az árverés alkalmával a k ik iá l tás i 
árhoz hozászámít ja . A kikiál tás i á rnak i ly módon tör-
tént emelése nem érint i az árverési h i rde tménynek a 
leteendő bánatpénzre vonatkozó rendelkezését, va l amin t 
a legkisebb vételár összegét (1908: X L I . t.-c. 26. te). 

7. A végreha j tás i e l j á rás szabályai szempont já-
ból alkotórész á l ta lában az inga t lannak minden o lyan ' 
része, amelyet nem lehet at tól elválasztani anélkül , hogy 
az inga t lan vagy elválasztott része á l lagában sérelmet 
ne szenvedjen, lényegében vagy rendeltetésében ne vál-
tozzék vagy az inga t lanban az elválasztott rész értéké-
hez képest a r ány ta l anu l nagy bár ne essék; az ingá t i án 
alkotórészei közé tar tóznak a Végrehaj tás t szenvedőt 
illető még el nem vál t terményeken — á függő termé-
sen — felül küíöttöséű: az ingatláfldü levő épületek az 
azokba beépített dolgokkal együtt és a-földdel sz i lárdan 
összekapcsolt egyéb dolgok, á bevetett mag, az e lül te te t t 
fák és egyéb növényeik, valamint a föld termékei — a 
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földalkp.tőrésj?ek — is, míg » földdel összefüggenek. 
Az ingatlan tartozékai közül az ingatlannal együtt 

árvereztetnek el: az ingatlan tulajdonosát illető azok 
az ingó dolgok, amelyek tartósan az ingat lannak hasz-
nálására, megőrzésére vagy egyéb gazdasági céljának 
szolgálatára vannak rendelve és azzal anélkül, hogy 
alkotórészi — állandó ás szilárd — kapcsolatban álla-
nának. tartósan össze vannak kapcsolva, kivéve a mező-
gazdaságban és az erdőgazdaságban a gazdálkodásra 
rendelt gépeket és egyéb eszközöket. Ilyen tartozékok 
különösen iparűzésre állandóan berendezett épületnél — 
amennyiben az ingatlan tulajdonosát illetik — az ipar-
űzésre rendelt s az épülettel tartósan összekapcsolt 
gépek, szerelvények, eszközök és szerszámok; ily tarto-
zékok nem válnak az ingatlan alkotórészévé akkor sem, 
ha eltávolításukhoz épületnek csekélyebb mértékű meg-
bontása szükséges. 

, Áhol a ;Yht. vagy az azt kiegészítő vagy .módosító 
törvények az ingatlan „tartozékai"-ról tesznek említést, 
ez alatt a jelen 4-ban meghatározott alkotórészeket és 
tartozékokat kell érteni. 

Az ingatlan tulajdonával egybekapcsolt jogok az 
ingatlan alkotórészeivel esnek egy tekintet alá. 

8. '4- H a az ingatlannal együtt árverés alá kerülő 
tartozékra az árverési hirdetmény kifüggesztésétől szá-
mított tizenöt nap alatt a telekkönyvi hatóságnál kel-
lően valószínűsített tulajdoni vagy más olyan igényt 
jelentenek be, amely a tartozéknak árverés alá bocsá-
tását kizárja, a telekkönyvi hatóság az érdekeltek meg-
hallgatása után az igényelt tartozékot az árverés tár-
gyai közül mellőzi, ha a bejelentett igény ellen a meg-
hallgatott érdekeltek egyike sem tesz kifogást. 

H a a bejelentett igény ellen az érdekeltek vala-
melyike szóval vagy írásban kifogást emel, a telek-
könyvi hatóság ;az igénylőt a kifogásttevő ellen perre 
u tas í t j a s a végrehaj tást a tartozék tekintetében az 
igény jogerős .eldöntéséig függőben ta r t ja . 

H a az igénylő a perreutasító végzés közlésétől szá-
mított tizenöt nap alatt nem muta t j a ki, hogy a kerese-
tét inegindítptta, vagy ha az igényt csak az első bekez-
désben megszabott határidő le jár ta után jelentették be, 
a telekkönyvi hatóság a tartozékot a bejelentett igényre 
tekintet nélkül az ingatlannal együtt bocsátja árverés 
alá, hacsak a perbíróság az árverést a tartozék tekinte-
tében fel nem függesztette. 

A jelen 4. alapján indított igényperre a Vht. 168.4-a 
és az 1Ü12.-LIY. t.-c. 12. 4-a azzal az eltéréssel irányadó, 
hogy az árverés felfüggesztésének csak az igényelt tar-
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tozék tekintetében van helye. Kizáró lag illetékes az a 
bíróság, amelynek területén a végreha j t ás a lá vont 
inga t lan fekszik. • , • 

Ha a bíróság a keresetet jogerősen e lu tas í t ja , a 
végreha j ta tó vagy a végreha j tás t szenvedő kérelmére 
a telekkönyvi ha tóság azt a tartozékot, amelyre a végre-
h a j t á s fel volt függesztve, összeírás és becslés u t án 
min t ingóságot bocsát ja árverés alá és árverés i vétel-
á r á t az inga t lan árverésen befolyt vételárhoz csatol ja , 
ha pedig az ingat lan árverése még nem tör tént meg, a 
tartozékot az inga t lanna l együt t árverezi el. Az előbbi 
esetben az árverés kitűzése és megtar tása tekintetében a 
a Vht. 102. és következő 4-aiban foglalt azokat a szabá-
lyokat kell alkalmazni, amelyek a végreha j ta tó közben-
jöttével foganatos í to t t ingóárverésre vonatkoznak." 

H a a bíróság oly igénykeresetnek ad jogerősen 
helyet, amelynek az árverés fogana tos í t ásá ra nem volt 
halasztó ha tá lya és az igényelt tartozékot időközben el-
árverezték, az igénylő a tartozék értéke i r án t i követe-
lését a sorrendi t á rgya láson a végreha j tás i tömeg ellen 
érvényesí thet i oly módon, hogy a megfelelő összegnek 
az árverési vételárból elkülönítését és részére k iadásá t 
kérheti . 

Ha a jelen 4- a l ap j án indí tot t olyan kereset, amely-
nek az igényelt tartozék árverésére halasztó ha t á lya 
volt, nyi lvánvalóan a lap ta lannak bizonyult, a bíróság 
az igénylőt a perköltségen felül ezer pengőig te r jedhető 
pénzbírságban marasz ta lha t ja . 

9. 4- Az inga t lan árverése nem ter jed ki az ingat lan-
nak az árverés n a p j á i g bezárólag elvált te rményei re 
és egyéb alkotórészeire, va lamint az ezen nap ig a tar-
tozéki kapcsolatból J ává i t tar tozékaira. 

A végreha j ta tó jelzálogos hitelező j a v á r a azonban 
a végreha j tás i jelzálogjog bejegyzésével v a g y a végre-
h a j t á s i jog feljegyzésével a J t . 27. és 28. 4-a szempont-
jából végreha j t ás a lá vontaknak kell tekinteni e be-
jegyzés nap j a u t án az árverés nap já ig bezárólag elváló 
ilyen terményeket és egyéb alkotórészeket, illetőleg a 
tartozéki kapcsolatból kiváló tartozékokat, va l amin t az 
előbb elvált oly terményeket , egyéb alkotórészeket . .és 
tartozékokat, amelyek a jelzálogjog alól még nem sza-
badultak fel. Ehhez képest ezek a dolgok a je lzálogjog 
alól nem szabadulván fel, a végreha j ta tó jelzálogos hi te-
lezőnek jogában áll jelzálogjoga a l a p j á n kielégítési 
jogát ezekre a dolgokra is a végreha j tás a lá vonás előtt 
mások á l ta l szerzett jogok sérelme nélkül ingók mód-
j á r a a zár a lá vétel büntetőjogi védelme alá eső össze-
í rás és becslés ú t j á n mindaddig érvényesí teni , amíg 



Oldal 

azok az ingat lanon vannak és az ingat lan haszonvéte-
lére vezetett vég reha j t á s ú t j á n az ingat lan zárgondnoki 
kezelés • alá nem kerül. Az összeírás és becslés, ha csak 
egy végreha j ta tó foganatos í to t ta is, mindazoknak a 
végreha j ta tó jelzálogos hitelezőknek a j a v á r a szolgál, 
akiknek j a v á r a az összeírt és megbecsült dolgok a J t . 
27. és 28. §-a szempontjából m á r szintén végreha j t á s alá 
voltak vonva. Az ingók m ó d j á r a való összeírás és becs-
lés fogana tos í tására a Vht . ,18. L a értelmében megkere-
sett telekkönyvi ha tóság rendel kiküldöttet . 

10. Az inga t l an árverésének nap já ig bezárólag 
esedékessé vál t bér- és haszonbérkövetelésre (Jt . 29. D , 
úgyszintén az inga t lan mindenkor i tu la jdonosa j a v á r a 
visszatérő" időszakokban teljesítendő s e nap ig esedé-
kessé vál t szóigál tatásokra (J t . 30. §.) az inga t l an ra 
vezetett á rverés nem fe r j ed ki. H a az árverés n a p j a 
előtt esedékessé vál t i ly követelést ingók mód já r a lefog-
lalták; és a követelés a lefoglalás u t á n ' j á r t le, annak 
beha j t á sa és felosztása tekintetében a Vht. 122—126. L a i t 
kell alkalmazni, kivéve ha a beszedés, illetőleg a bírói 
letétbehelyezés előtt az inga t lan haszonvételére jelzálog-
jog a l ap ján végreha j t á s i zárlatot foganatos í tanak, 
amely esetben a jelen rendelet 32—34. 'Lait kell alkal-
mazni. 

- Az árverési feltételekben meg kell jelölni azt a 
napot, amelytől kezdve a bér, a haszonbér és az ingat-
lan mindenkori tu la jdonosa j a v á r a j á ró egyéb vissza-
térő szolgáltatás az árverés i vevőt illeti. I ly napként az 
árverés n a p j á t követő Tilső ú j fizetési időszak kezdő-
n a p j á t kell meghatározni , kivéve, h a a későbbi időszakra 
j á ró szolgáltatás előre beszedése, á t ruházása vagy egyéb 
rendelkezés ú t j á n a J t . 29. §-a értelmében va lamennyi 
jelzálogos hitelezővel szemben hatályos rendelkezést 
tettek. H a az utóbb említet t hatá lyos rendelkezés a t u -
la jdonos követelésének ha rmadik személy j avá ra szóló 
terhelésében állott, azt kell kimondani, hogy a tula jdo-
nos követelése a terheléssel száll á t az árverési vevőre. 

Az árverési h i rde tményt az árverési "feltételekkel 
együt t a Vht. 153. L á b á n megjelölt érdekelteken felül 
annak a bérlőnek, haszonbérlőnek vagy fizetésre kötele-
zett más személynek is kézbesíteni kell, akinek j o g a , a 
telekkönyvből nem tűnik ki, de a telekkönyvi ha tóság 
előtt egyébként ismeretes. A bérlő, a haszonbérlő vagy 
a fizetésre kötelezett más személy az árverési hirdet-
mény kézbesítésétől, vagy ha az árverési h i rde tményt 
neki nem kézbesítették, az árverési hi rdetmény k i füg-
gesztésétől számított tizenöt nap a la t t kérheti az előbbi 
bekezdéssel ellenkező árverési feltételek ki igazítását^ 



80 

Ily kérelem Tárgyában a telekkönyvi hatóság szük-
ség esetéhen az érdekeltek meghallgatása u tán határoz. 
A kérelem előterjesztésének elmulasztása vagy az elő-
terjesztett kérelem jogerős elutasítása esetében a bérlő, 
a liaszonbérlő vagy a fizetésre kötelezett más személy 
az árverési vevőt az árverési feltételek értelmében meg-
illető követeléssel szemben a J t . 29. vagy 30. 4-ára ala-
pított kifogással nem élhet. Ez azonban nem érint i az 
ily személyeknek a végrehaj tás t szenvedővel szemben 
fennálló követelését, valamint az árverési vételárra 
vonatkozóan érvényesíthető egyéb jogait. 

11. Ha oly tárgy, amelyre a jelzálogjog ki ter jed, 
az ingatlan tulajdonosának vagy annak javára , aki az 
ingat lant sa já t jaként birtokában tar t ja , tűzkár vagy 
más kár ellen biztosítva van ,és a káreset bekövetkezik, 
az a jelzálogos hitelező, aki az ingat lanra végrehaj tás t 
vezet, a biztosítási összeg folyósításáig a biztosítótól 
követelheti, hogy a biztosítási összeget a végrehaj tás t 
foganatosító telekkönyvi hatósághoz bírói letétbe he-
lyezze. > 

A telekkönyvi hatóság a letétbe helyezett összeg 
tekintetében különálló sorrendi tárgyalást t a r t és a 
letett összeget telekkönyvi rangsor szerint azoknak a 
jelzálogos hitelezőknek a követelésére utalványozza, 
akiknek a jelzálogjoga a biztosító elleni követelésre a 
biztosítónál történt bejelentés alapján a J t . 31. 4-a értel-
mében kiterjed. 

' A biztosítási összeg felosztásakor nem lehet sorozni 
az .oly jelzálogos követelést, amelyet a káreset bekövet-
keztének idejét követő rangsorra l jegyeztek be. 

12. Ha a biztosító elleni követelést ingóként végre-
ha j tás ú t j án lefoglalják, a biztosító a letiltási rendel-
vény vétele után nyolc nap alatt köteles a végrehaj tás t 
foganatosító kiküldöttel közölni, hogy jelzálogos köve-
telést jelentettek-e ,be nála, és ha igen, mely jelzálogos 
hitelezők követelése ,van bejelentve. A kiküldött ezeket 
a jelzálogos hitelezőket a lefoglalásról igénybejelentési 
felhívás ú t j án köteles haladéktalanul értesíteni. H a vala-
melyik hitelező jelzálogos követelését a biztosítónál a 
lefoglalás után jelenti be, a biztosító köteles a kikül-
döttet erről haladéktalanul értesíteni és a kiküldött az 
ily jelzálogos hitelezőnek is kézbesíti az igénybejelen-
tési felhívást. 

A biztosítási összeg felosztása végett az igény-
bejelentés! felhívás kifüggesztésétől számított negyven-
öt nap eltelte «lőtt sorrandi tárgyalást ta r tani nem 
lehet. 

Azokat a jelzálogos hitelezőket, akiknek jelentkezé-

0 
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séről a biztosító a kiküldöttet értesítette, a sorrendi 
t á rgya lá s ra akkor is meg kell idézni, ha elsőbbségi igé-
nyüket a b í róságnál nem jelentették be. 

A biztosítási összeget a reá zálogjogot szerzett 
azok közt a jelzálogos hitelezők közt, akiknek jelzálogos 
követelését aká r a biztosító, aká r ők maguk a végre-
ha j t á s t foganatosí tó bíróságnál bejelentették, a foglal-
tató ha rmadik személy követelését megelőzően a jel-
zálogjogok rangsorában kell felosztani. 

H a a biztosító a kiküldöttel azt közölte, hogy nála 
jelzálogos követelést nem jelentettek be és oly jelzálo-
gos hitelező, aki követelését a biztosítónak kellő időben 
bejelentette, a bí róságnál sem jelentkezik, a követelésre 
vezetett végreha j t á s szabályait kell alkalmazni. 

13. te A biztosítási összegre zálogjogot szerzett jel-
zálogos hitelező, vagy ha többen vannak, valamennyien 
együttesen a tu la jdonossal közösen legkésőbb a sor-
rendi t á rgya lás befejezéséig azt is kérhetik, hogy a kár 
fejében j á ró összeget kielégítés helyett a biztosított 
t á rgy he lyreá l l í tására vagy pót lására fordí tsák és evég-
ből a bíi'óság. szükség esetében a biztosítási összeg zár 
a lá vételével zárgondnokot rendel jen ki. 

A tu la jdonos a biztosítási összegnek a biztosított 
t á rgy he lyreá l l í tására vagy pót lására ford í tásá t csak 
azon az alapon ellenezheti, hogy az a rendes gazdálko-
dásnak nem felel meg. H a a tula jdonos az ily felhasz-
nálás t ellenzi, őt a jelzálogos hitelezőkkel szemben nyolc 
napi ha tá r idő kitűzésével perre kell u tas í tani s a bizto-
sítási összeg u ta lványozásá t a per jogerős eldöntéséig 
függőben kell t a r tan i . H a a tulajdonos a megszabott 
ha tár időben a per t nem ind í t j a meg, a biztosítási össze-
get a biztosított t á r g y helyreál l í tására vagy pót lására 
kell fordí tani . 

H a a biztosított t á rgya t a biztosítási összeg fel-
használása nélkül helyreál l í tot ták vagy pótolták, a biz-
tosítási összeget a jelzálogjogokra f igyelem nélkül kell 
utalványozni . 

A Vht. 150. és 151.;§-ához: 

14. te Az árverés i feltételekben a jelen rendelet 
6—10. teáihoz képest meg kell á l lapí tani : hogy az árve-
rés mely még el nem vál t terményekre, egyéb alkotó-
részekre és az inga t lanna l ta r tósan összekapcsolt mely 
tar tozékokra nem te r jed ki ; továbbá hogy az árverés i 
vevőt az árverés t á rgya u tán já ró bér, haszonbér vagy 
más időszakos szolgáltatás mely időponttól kezdve 
illeti; s amennyiben az inga t lan vagy oly tá rgy, amelyre 
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az árverés ki ter jed, biztosítva volt és a káreset bekövet-
kezett, meg kell említeni, hogy a biztosító elleni köve-
telés az árverési vevőre- nem száll át. 

H a e rendelet 6. 4-ának 2. bekezdése, 8. 4-a vagy 
10. ¡4-ának 2. bekezdése a l a p j á n a bíróság oly határoza-
tot hoz, amely az árverési feltételek módosí tásá t v o n j a 
m a g a után,, a végzésben az árverés i pótfeltételek szöve-
gét is meg kell á l lapí tani és ezt a végzést mindazokkal 
az érdekeltekkel közölni kell, akiknek az árverés i hirdet-
ményt kézbesítették. A jogerős végzéssel megál lapí tot t 
pótfeltételeket az árverés megkezdése előtt ki kell hir-
detni, az árverelni szándékozókkal a lá kell i r a tn i és ezt 
az árverési jegyzőkönyvben is fel kell tünte tn i . A pót-
feltételek megál lapí tása ellen külön jogorvos la tnak 
nincs helye. -

H a az inga t l an ra a végreha j tás i je lzálogjog bejegy-
zésekor vagy a végreha j t á s i jog feljegyzésekor jelzálog-
jog ranghelyét előzetesen biztosító oly fel jegyzés ( J t 
19. 4.) van bejegyezve, amelynek a l a p j á n jelzálogjogot 
még nem jegyeztek be, az árverést nem szabad a fel-
jegyzésben fe l tünte te t t ha tá r idő l e j á r t áná l korábbi idő-
pon t ra kitűzni. 

A Vht. 189., 190. §-a, 191. §. 3. és i. bekezdése és a 
4. A kielégítés sorrendje és módozatai. 

15. 4- A vételárból a. jelzálogos hitelezők előtt a 
következő előnyös tételek s a következő sorrendben elé-
gi tendők ki: 

a) az inga t lan árverésének hirdetésével - fe lmerül t 
készkiadás összege, -az árverést foganatos í tó b í rósági 
kiküldött d í j a és költsége, az árverés és a sor rendi tár-
gya lás jegyzőkönyvének illetéke, az ismeret len érdekel-
tek képviseletére rendelt ügygondnok sorrendi t á rgya-
lási dí ja , a Vht. 164. 4-ának és e rendelet 34. 4-a máso-
dik bekezdésének esetében a zárgondnoki költség és d í j ; 

b) a törvényes elsőbbséggel fe l ruházot t közadók és 
közadók módjára ' behaj tandó ilyen tar tozások az ezekre 
i rányadó jogszabályokban, meghatározot t sor rend sze-
r in t (600/1927. P . M. sz. Hiv. összeállí tás 83. 4-; R- T. 
2681. 1.). 

A külön jogszabályokban meghatározot t azokat az 
egyéb követeléseket, amelyeket az előnyös tételek vala-
melyikével egyenlő ' rangsorban v a g y á l ta lában a jel-
zálogos hitelezők előtt kell kielégíteni, a r e á j u k vonat-
kozó külön jogszabályokban megál lapí to t t r angso r sze-
r int kell az előnyös tételek közt sorozni. 

A végreha j ta tónak az á rverés kérésével, hirdetésé-

\ 
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vei' és foganatos í tásával felmerült azok a megállapí tot t 
költségei, amelyeket előnyös tételként nem soroztak, áz 
árverési ' vételárból a végreha j tás i jelzálogjog bekebele-
zésének rangsorában, végreha j tás i jog feljegyzése ese-
tében pedig, amennyiben a költség biztosí tására korábbi 
rangsorban biztosítéki jelzálogjog egyál ta lában nincs 
vagy nem-a szükséges összegig van bejegyezve, a vég.re; 

ha j t á s i jog féljegyzésének rangsorában nyernek kielé-
gítést. 

16. 4- Az előnyös tételek kielégítése u tán a jelzálog, 
értékesítéséből befolyt összeget a J t . 22. L á n a k is 
figyelembevételével a J t . 53. és 54. 4-ának megfelelően 
kell felosztani. 

Külfö ld i pénznemben, számolási értékben vagy ter-
mény egyenértékében bejegyzett követelést — amennyi-
ben a telekkönyvi bejegyzésben vagy a bejegyzés alap-
j á u l szolgáló oki ra tban az á tszámítás más módja nincs 
meghatározva — a budapest i tőzsdén a sorrendi tár-
gya lás n a p j á t megelőzően' u to l j á ra jegyzett á r fo lyam 
középára a l ap ján kell pengőre átszámítani . Áz érdekelt 
jelzálogos hitelező kérelmére a külföldi pénznemben 
meghatározot t követelés; va lamint a rangsorban ezután 
következő követelések kifizetésére a Vht. 201. L á n a k 
utolsó bekezdése szerint kir . közjegyzőt kell megbízni. 
I ly esetben- a sorrendi t á rgya lás nap j a előtt u to l j á ra 
jegyzet t á r fo lyam helyett a kifizetés napja: előtt utol-
j á r a jegyzett á r fo lyam az i rányadó. 

Végreha j t ás i jelzálogjoggal bejegyzett követelésnek 
a bejegyzésig l e já r t há t ra lékos kamata i t tőke mód já ra a 
tőkével, egy rangsorban kell számbavenni (kir. K ú r i a 
17. sz. te l jes 'ü lés i döntvénye). 

Az előzetes féljegyzéssel biztosított ranghelyet 
f igyelmen kívül kell 'hagyni, -amennyiben a kielégítési 
sorrend megál lapí tása előtt jelzálogjogot e ranghelyre 
nem jegyeztek be, illetőleg ily. bejegyzés i rán t a telek-
könyvi hatósághoz kérvényt nem adtak be. 

. Hasonlóképpen f igyelmen kívül kell hagyni 'az oly 
je lzálogjog ranghelyét , amelyet töröltek anélkül, hogy 
ranghelyén a kielégítési sörrend megál lapí tása előtt ú j 
jelzálogjogot a lapí to t tak vagy eziránt a telekkönyvi 
hatósághoz a kellően félszerelt kérvényt beadták volna. 

Ha a telekönyvben bejegyzett jelzálogos hitelező 
je lzálogjogát követelésének kiegyenlítése következtében 
nem érvényesítheti , a még nem törölt jelzálogjog rang-
helyén a követelés kiegyenlítése a lap ján a tu la jdonost 
ha rmad ik személyei szemben vagy harmadik személyt 
a tulajdonossal szemben megillető megtérítési követé1 

lést lehet sorozni. 
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A jelzálogot rangsor szerint terhelő összes követe-
lések kiegyenlítése u tán a maradványból a jelzálog-
joggal biztosított költségek közül azokat a költségeket 
kell á jelzálogjogok r angso ra szerint kielégíteni, ame-
lyek sem a jelzálogjog telekkönyvi bejegyzésének rang-
sorában, sem a végreha j tás i jog feljegyzésével v a g y 
a végreha j tás i jelzálogjog bekebelezésével keletkezett 
költségbiztosítéki jelzálogjog (15. §. utolsó bekezdése) 
keretében nem nyernek kielégítést. 

Hogy mennyiben és mi ly ha tá l lya l v á l t h a t j a m a g á -
hoz harmadik személy a jelzálogos hitelező követelését, 
a r r a nézve végreha j tás i e l j á r á s során is a J t . 49. te-ának 
rendelkezései i rányadók. 

17. te- H a egyetemlegesen terhelt több je lzá logtárgy 
kerül t árverés alá és véte láruk felosztása u g y a n a n n á l 
a telekkönyvi ha tóságnál egyidejűleg megy végbe, a 
sorrendi tá rgya láson meg kell á l lapí tani azt az a r ány t , 
amely szerint az egyetemleges jelzálogjog terhe az 
egyetemlegesen terhelt je lzálogtárgyak között a J t . 
57. te-a értelmében megoszlik, s amennyiben lehetséges, 
az egyetemleges jelzálogjoggal biztosított követelést az 
egyes je lzá logtárgyakra vonatkozó végreha j t á s i töme-
gekből ennek az a r á n y n a k megfelelően kell kielégíteni. 

H a az előbbi bekezdés esetében va lamely ik végre-
ha j t á s i tömeg az a rányos összeg fedezésére nem elégsé-
ges, a kielégítet lenül maradó részösszeget a t ö b b i ' j e l -
zá logtárgyak végreha j t á s i tömegéből az egyetemleges 
jelzálogjog terhének r eá juk eső összege a r á n y á b a n kell 
kielégíteni. 

18. te- H a az egyetemlegesen terhel t j e lzá log tá rgyak 
közül csak egy vagy több ugyan, de nem va lamenny i 
kerül t árverés, alá, vagy ha vé te lárukat nem ugyanegy-
telekkönyvi ha tóság v a g y nem egyidejűleg oszt ja fel és 
az egyetemleges jelzálogos hitelező követelésére egészen 
vagy részben kielégítést kapott, a. te lekkönyvi h a t ó s á g 
a kielégítés megtör ténte u t á n a többi még el nem árve-
rezett je lzálogtárgyak telekkönyvi betétébe (telekjegyző-
könyvébe) feljegyzi, hogy az egyetemleges jelzálogos 
hitelező mely je lzálogtárgy árverési vételárából mi ly 
összeg erejéig kapot t tőkekövetelésére és j á ru l éka i r a k i -
elégítést s ha a je lzálogtárgy más te lekkönyvi ha tóság-
nál őrzött telekkönyvben van felvéve, a fel jegyzés vé-
gett azt a telekkönyvi hatóságot h ivata lból kell meg-
keresni. 

E feljegyzésnél fogva az egyetemleges jelzálogos 
hitelezőnek a már elárverezett je lzálogtárgyból nyer t 
kielégítését a többi jelzálogtárgy árverés i vé te lá rának 
felosztásakor hivatalból kell f igyelembe venni . H o g F 
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ily esetben az egyetemleges jelzálogjog ranghelyén 
mennyiben s kinek j avá ra lehet követelést felszámítani , 
erre nézve a J t . 56—62. 4-ai i rányadók; az egyetemleges 
jelzálogos hitelező követelésének még ki nem elégített 
része másnak az egyetemleges jelzálogjog ranghelyén 
érvényesí thető követelését megelőzi. 

19. 4- Amennyiben az egyetemleges jelzálogos hite-
léző tel jes vagy részleges kielégítése u t á n későbbi rang-
sorban kielégítésre jogosult érdekeltek kielégítés nélkül 
marad tak , a végreha j tás i tömeg részére a J t . 62. 4-ában 
biztosított jogok érvényesítése céljából bármelyik érde-
kelt kérelmére ügygondnokot kell kirendelni . Az ügy-
gondnok személyére nézve az érdekelteket a sorrendi 
t á rgya láson kell meghal lgatni . Az ügygondnok kiren-
delését az előbbi 4- értelmében foganatos í to t t telek-
könyvi fel jegyzésben meg kell említeni.' 

Az ügygondnok feladata, hogy az elárverezett jel-
zá logtárgy tu la jdonosát illető megtér í tési követelést a 
végreha j tás i tömeg vagy tömegek j a v á r a érvényesí tse 
és a behaj to t t összeget az őt kirendelő telekkönyvi hátó-
s á g rendelkezésére bocsássa. 

A beha j to t t összeg tekintetében, amennyiben erre 
szükség van, pótsorrendi t á rgya lás t kell t a r t an i és ezen 
az ügygondnok d í j á t és kiadását , amennyiben még ki-
elégítést nem nyer t , előnyös teételként kell sorozni. , 

H a az ügygondnok díj- és költségkövetelése ilyen 
módón kielégítést nem nyerhet , az ügygondnok d í j á t és 
költségét egyetemlegesen és egymásközött . egyenlő 
a r á n y b a n a kirendelést kérő és azok a többi érdekeltek 
viselik, akik az ügygondnok kirendeléséhez hozzájárul-
tak. Ugyanez áll az ügygondnok ellenfele részére meg-
ítélt költségről is. Azok az érdekeltek, akik az ügygond-
nok kirendeléséhez hozzá nóm j á ru l t ak az ügygondnok 
ú t j á n beha j to t t összegnek csak a kirendeléshez hozzá-
já ru l t érdekeltek kielégítése u tán f enmaradó részéből 
kapha tnak kielégítést. 

20. 4- Az egyetemleges jelzálogjog esetére szóló sza-
bályokat megfelelőén kell alkalmazni a r r a az esetre is, 
ha a jelzálogjog közös ingat lan több tu la jdonos tá rsának 
illetőségét terheli. 

21. 4- H a ' a követelés biztosí tására az elárverezett 
inga t lanon a J t . 63. 4-a á l a p j á n biztosítéki jelzálogjog 
volt bejegyezve, az ily követelés sorozására és kielégíté-
sére a közönséges jelzálogjogra vonatkozó szabályok 
i rányadók . 

22. 4- A J t . 66. és 67. 4-a értelmében bejegyzett , vala-
min t a keretbiztosítéki jelzálogjog (Jt . 68: 40 ranghelye 

-f igyelmen kívül"marad, ha a sorrendi t á rgya lá s ra meg-
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idézett hitelező, illetőleg a telekkönyvben bejegyzet t 
•képviselője a követelést s e m a sorrendi t á r g y a l á s .napja 
előtt előterjesztet t beadványban, sem a sorrendi t á rgya -
láson n e m számí t j a fel. H a a követelést nem a telek-
könyvben bejegyzett hitelező számí t ja fel, a r anghe ly 
akkor is f igyelmen kívül marad , ha a követelést fel-
számító személy hitelezői .minőségét -a -bejegyzés alap-
jául szolgáló .ér tékpapírral vagy a biztosítéki ok i ra t t a l 
sem a beadványban vagy a sorrendi t á rgya láson , sem 
az evégből ki tűzöt t nyolc napi ha t á r idő a la t t nem iga-
zolja. A .Jt. ,6,7. L a a lap ján bejegyzett je lzálogjog eseté-
ben a követelést csak a főkötvényben ki je löl t képviselő 
vagy a kötvénybir.tokosok megválasztot t gondnoka szá-
m í t h a t j a fel. 

A sorrendi t á rgya lá s ra szóló idézésben a jelen L 
élső bekezdésében megál lapí tot t jogkövetkezményekre a 
megidézettet megfelelően f igyelmzetetni kell. 

A - J t . -66. L a értelmében bejegyzett jelzálogos köve-
telést a .bejegyzés ala-pjául szolgáló .é r tékpapír t bemu-
ta tó igazolt bir tokos j avára , a J t . 67. L a ér telmében 
biztosított követelést a részkötvények mindenkor i igazol t 
birtokosai j avára , a keretbiztosítéki je lzálogjoggal biz-
tosított követelést pedig a biztosítéki ok i ra t — rész-
á t ruházás esetében a részátruházó nyi la tkozat ta l ellá-
tott hi telesí tet t okiratmásolat — igazolt (J t . 75. L) bir-
tokosa j a v á r a kell .sorozni. 

23. Keretbiztosí téki jelzálogjoggal biztosí tot t jog-
viszonyból keletkezett és a sorrendi t á rgya lá son fel-
számított követeléseket legfeljebb a bejegyzet t keret 
erejéig lehet .sorozni és kielégíteni. E korlátozással 
sorozni lehet,az oly követeléseket is, amelyek m á s pénz-
nemben vagy értékben keletkeztek, m i n t amelyben a J t . 
7. L a értelmében ,a keret meg volt á l lapí tva . I l y esetben 
mind a kere t összegének, mind az egyes követelések 
összegének á t számí tásá ra e -rendelet 16. L á n a k 2. bekez-
dése i rányadó. 

Hitelviszony biztosí tására szolgáló keretbiztosí téki 
jelzálogjog ranghelyén csak a hitelviszonyból a sor-
rendi t á rgya l á s n a p j á i g fe lmerül t és a sorrendi t á rgya -
láson felszámítot t követeléseket és j á ru léka ika t lehet 
kielégíteni. H a a felszámítot t követelések a bejegyzet t 
keretet nem mer í t ik ki, az ily keretbiztosítéki jelzálog-
jog esetében a többletet f igyelmen k ívü l kell hagyni . 

H a a keretbiztosítéki jelzálogjog nem hi telviszony-
ból, hanem más jogviszonyból eredő követelések bizto-
s í tására szolgál és a sorrendi t á rgya láson fe lszámíto t t 
követelések a keretet nem merítik ki, a keret üresen 

• maradt részének megfelelő összeget a hitelező kére lmére 
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szintén sorozni bell és ezt az összeget a jogviszonyból 
később felmerülő követelések biztosítása végett a 
végrehaj tás i tömeg nevéie gyümölcsözően kéli elhe-
lyezni. Ha valamennyi érdekelt fél sa já t veszélyére a 
gyümölcsöző elhelyezés más módjában nem állapodik 
meg, az összeget a in. kir. postatakarékpénztárnál kell 
elhelyezni. A gyümölcsözően 'elhelyezett összeg kama-
tait a tőkéhez kell csatolni. 

A gyümlöcsözően elhelyezett összeget a kéretbizto-
sítéki jelzálogjoggal biztosított jogviszonyból később 
felmerülő követelések kiegyenlítésére kell fordí tani és 
a jogviszony megszűnése u tán fenmaradó összeget a 
sorrendi végzésben megállapított sorrend szerint a ki 
nem elégített hitelezők között kell felosztani; az erre 
a célra nem szükséges összeget pedig a végrehaj tást 
szenvedő vagy jogutóda kezéhez kell utalványozni. 
A gyümölcsözően elhelyezett összeg tekintetében teendő 
rendelkezés előtt a telekkönyvi hatóságnak az érdekel-
teket meg kell hallgatnia. A felszámított követeléssel 
szemben más jelzálogos hitelező, a volt tulajdonos vagy 
az adós által támasztott kifogás esetében a felszámító 
hitelezőt kell a Vht. 197. 4-ának megfelelő alkalmazásá-
val perbe utasítani. 

H a a jogviszony időtartama határozatlan, lebonyo-
l í tására a telekkönyvi hatóság a gyümölcsöző elhelye-
zéskor az eset körülményeihez képest megállapított, de 
tíz évnél nem hosszabb batáridőt szab. A határidő el-
teltével a hitelező javára csak a már keletkezett követe-
léseket lehet a gyümölcsözően elhelyezett összegből ki-
elégíteni, illetőleg áz ebben az időpontban per alat t álló 
követelések biztosítására bírói letétbe helyezni. A fen-
maradó összeggel az előbbi bekezdésnek a jogviszony 
megszűnése esetére megállapított szabályai szterint kell 
rendelkezni. 

Ha a keretbiztosítéki jelzálogjogot részátruházás 
vítján megosztották, az így keletkezett követelések ki-
elégítése ütán fenmaradó összeget, amennyiben [gyü-
mölcsöző elhelyezésnek van helye, a keretek arányában 
megosztva kell elhelyezni. 

H a a már keletkezett követeléseket a keretre, ille-
tőleg a keretrészre eső összegből teljesen kielégíteni 
nem lehet, a rendelkezésre álló összeget elsősorban a 
költségeknek, azután a m á r keletkezett követelések 
kamatának, végül lejáratuk sorrendjében áz egyes köve-
telések tőkeösszegének kielégítésére kell fordí tani ; egy-
időben le jár t követeléseket arányosan kell kielégíteni. 

24. H a az elárverezett ingat lanra telekadósság 
(Jt. I I I . fejezet) van bejegyezve, a kielégítendő összeg 
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sorozására és kifizetésére a közönséges jelzálogjogra 
vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni a 
telekadósság jogi természetéből folyó eltérésekkel; hite-
lező helyett a telekadósság jogosult ját kell érteni. 

25. te Ha a kamatláb a telekkönyvi bejegyzésben 
kitüntetve nines, a kielégítendő követelésre i rányadó 
törvényes kamatlábnál magasabb kamatot nem lehet 
sorozni. 

Nem kamatozó oly követelést, amely az árfelosz-
tás nap ján még nem j á r t le, oly összegben kell kielégí-
teni, amely a fizetés napjától az esedékesség nap já ig 
járó törvényes kamataival együtt megfelel a követelés 
összegének. 

Jelzálogjoggal biztosított olyan kölcsönkövetelé-
seknél, amelyeket kamat, tőketörlesztés és egyéb járu-
lékok egybefoglalásával meghatározott egyenlő fizetési 
részletekben előre megszabott idő alat t kell letörlesz-
teni s amelynek ez a minősége a telekkönyvi bejegyzés-
ben is fel van tüntetve, a jelzálogos hitelező tőkehátra-
lék, hátralékos törlesztőrészletek, kamatok és egyéb 
kötvényszerű járulékok címén együttesen legfeljebb oly 
összegnek a sorozását kérheti, amely nem ha lad ja meg 
a bejegyzett tőkének és a bejegyzésben ki tüntetet t 
kamatlábbal számított, s ha a kamatláb nincs kitün-
tetve, 5%-kal számított bárom évi kamatainak együttes 
összegét. 

Az olyan jelzálogos hitelező javára , aki — noha 
idézést kapott — sem a sorrendi tárgyalás nap ja előtt 
előterjesztett beadványban, sem a sorrendi tárgyaláson 
nem számít ja fel a kamat , más mellékszolgáltatás és 

, költség i ránt i követelését, csupán a tőkekövetelést, az 
előbbi bekezdés esetében a már le jár t törlésztőrészletek 
leszámítása után mutatkozó tőkehátralékot, az árverés 
napjától járó kamatokat és a bejegyzett vagy az ira-
tokból kitűnő költségkövetelést kell sorozni. 

26. te Ha a jelzálogjoggal biztosított követelés fel-
tételes (Jt. 2. te-), a felfüggesztő feltételtől függő köve-
telést sorozni kell, de a reá eső összeget a feltétel függő-
ben létének idejére gyümölcsözően kell elhelyezni. 

Bontó feltételtől függő követelésre eső összeget a 
hitelezőnek ki kell adni, ha a feltétel bekövetkezése ese-
tére biztosítékot ad; ellenkező esetben pedig gyümölcsö-
zően kell elhelyezni a feltétel függőben létének idejére. 

H a valamennyi érdekelt fél a gyümölcsöző elhelye-
zés más módjában s a j á t veszélyére meg nem állapodik, 
az . összeget a m. kir. postatakarékpénztárnál kell el-
helyezni. 

Az ekként gyümölcsözően elhelyezett összegekkel 
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a feltétel bekövetkezése vagy meghiúsulása esetében az 
ennek megfelelő jogi helyzethez képest kell a felek meg-
hal lga tása u tán rendelkezni. E rendelet 23. 4-a 4. bekez-
désének a per reu tas í tás tekintetében megál lapí tot t ren-
delkezését ebben az esetben is megfelelően alkalmazni 
kell. 

A bontó feltétel meghiúsulása esetében az adott 
biztosítékot vissza kell adni, i lyen feltétel bekövetkezése 
esetében pedig, amennyiben a hitelező a felvet t összeget 
vissza nem térít i , ez összeg erejéig a biztosítékot kell 
megfelelően felhasználni . 

Ha a jelzálogjog jövőbeli követelés (Jt . 2. 40 biz-
tos í tására szolgál és a követelés a sorrendi t á rgya lás 
n a p j á i g még nem jöt t létre, az ilyen jelzálogjogot a 
sorozásnál f igyelmen kívül kell hagyni . 

27. 4. H a a je lzálogtárgy árverési vételárából oly 
jelzálogos követelést vagy telekadósságot kell kielégí-
teni, amelyről jelzálogadóslevél vagy telekadóslevél van 
kiáll í tva, a követelést' a jelzálogadóslevél vagy a telek-
adóslevél igazolt bir tokosa j avára , s ha ez a sorrendi 
t á rgya láson nem jelent meg, a képviselő hitelintézet 
v a g y a levél később jelentkező igazolt bir tokosa j avá ra 
kell vagylagosan sorozni. A sorrendi tá rgya láson a kép-
viselő hitelintézet a távollevő hitelező helyet t a levél 
fe lmuta tása nélkül is e l já rha t . 

Az ekként sorozott összeget csak a levél bemutatása 
vagy bevonása ellenében lehet kifizetni. H a kaijiatszel-'-
vónyek is vannak kiál l í tva, a tőkét csak a levél és a 
még le nem j á r t szelvények beszolgáltatása ellenében, 
a kamatokat pedig csak a megfelelő l e j á r t szelvények 
beszolgáltatása ellenében lehet kifizetni. Amennyiben 
még le nem j á r t szelvények hiányoznak, a r e á j u k eső 
összeget a sorozott tőkeösszegből le kell vonni és a szel-
vények későbbi bemuta tó jának 'kezéhez kell fizetni. 
A kifizetés feltételeire az utalványozó végzésbe kifeje-
zett f igyelmeztetést kell felvenni. 

A bevont jelzálogadóslevélet vagy telekadósleve-
let és szelvényeket ha tá ly ta lan í tásuk végett be kell ter-
jeszteni a végreha j tás t foganatosí tó telekkönyvi ható-
sághoz. Egyebekben a Vht. 201. 4-ának rendelkezéseit 
kell megfelelően alkalmazni. 

H a a jelzálogadóslevél egyetemleges jelzálogjog-
ról vagy a telekadóslevél egyetemleges telekadósságról 
van kiál l í tva és az árverésen nem valamennyi jelzálog-
t á rgya t adták el, amennyiben az egyetemleges hitelező 
csak részleges kielégítést kapott , ezt a levélen fel kell 
.jegyezni és azt is meg kell jegyezni, hogy az elárvere-
zett ingat lanon a jelzálogjog vagy a telekadósság az 
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árverés következtében megszűnt. A levelet a bemutató-
nak vissza kell adni s az e rendelet 38. tea értelmében 
az el nem árverezet t ingat lanon teljesítendő te lekkönyvi 
feljegyzésről egyidejűleg gondoskodni kell. 

28. H a az elárverezett ingat lanhoz olyan ingat -
lanrész is tartozott , amely hozzájegyzés ú t j á n lett a ter-
helt ingat lan alkotórészévé (Jt. 26. te 1. bekezdés) és ez 
az ingat lanrész m á r a hozzájegyzés előtt külön terhelve 
volt, az érdekeltek pedig eltérően nem ál lapodtak meg, 
az árverés i vételárból az erre az inga t lanra értéke a rá-
nyában eső részt elsősorban e rész terheinek kielégíté-
sére kell fordí tani . 

A Vht. 197. §-a 2. bekezdésének kiegészítéséül: 

29. te A Vht . 191. tea 1. és 2. bekezdésének esetén 
felül a Vht. 197. teának 2. bekezdése értelmében a hite-
lezőt kell pe r reu tas í t an i akkor is, ha a jelzálogjog fel-
tételes vagy jövőbeli követelés biztosí tására van be-
jegyezve és más jelzálogos hitelező vagy a v é g r e h a j t á s t 
szenvedő a feltétel be- vagy be nem következése, illető-
leg a követelés létre nem jötte címén tesz k i fogás t , to-
vábbá ha biztosítéki jelzálogjog esetében a fe lszámítot t 
követelést más jelzálogos hitelező vagy a vég reha j t á s t 
szenvedő ki fogásol ja . 

H a még nem törölt jelzálogjog ranghe lyén a köve-
telés kiegyenlítése a lap ján megtérí tési követelést szá-
mí tanak fel (e rendelet 16. te- 6. bekezdése), a megtér í -
tési követelés ki fogásolása esetében a követelést felszá-
mító felet kell a k i fogást tevők ellen pe r reu tas í t an i . 

II. Végrehajtás ingatlan haszonélvezetére, haszon-
vételére és jelzálogos követelésre. 

1. Végrehajtás ingatlan haszonélvezetére. 

A Vht. 208. és 209. §-ának kiegészítéséül: 

30. Zárgondnok kijelölése helyett a vég reha j t a tó 
kérelmére — és ha több végreha j ta tó van, va lamennyi -
nek közös kérelmére — a végreha j tás t szenvedőt lehet 
megbízni a zárgondnoki tennivalókkal. Az így meg-
bízott végreha j t á s t szenvedő jogállása a végreha j ta tók-
kal szemben ugyanaz mint a zárgondnoké. A haszon-
élvezetet megelőző rangsorban bejegyzett v a g y a haszon-
élvezetre bejegyzett bármelyik jelzálogos hitelező kérel-
mére a végreha j t á s t szenvedőt zárgondnoki tisztétől a 
Vht. 246. teának 1. bekezdésében emlí tet t körü lmény ki-
muta tása nélkül is el kell mozdítani és helyébe m á s 
zárgondnokot kell kinevezni. 
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A zárgoődnok kezelési joga a jelzálogjog ha tá lya 
alá eső terményeken, egyéb elváló alkotórészeken és 
tartozékokon felül k i ter jed ,a gyümölcsök és egyéb hasz-
nok előál l í tására és beszedésére szolgáló azokra a gé-
pekre, á l la tokra és egyéb eszközökre is, amelyek az 
ingat lanon vannak , amennyiben bi r toklásukra és hasz-
ná lásukra a végreha j t á s t szenvedő akár haszonélvezeti 
jogánál fogva, aká r egyébként jogosult. 

A folyó adókon felül a zárgondnok a zár la t i jöve-
delemből köteles fizetni azoknak a jelzálogos Követelé-
seknek a tőkével egyenlő rangsorba sorozható (Jt . 54. §. 
2. pont) l e j á r t kama ta i t és az e kamatokhoz hozzászá-
mítot t tőketörlesztő részleteit, amelyeknek biztosí tására 
a jelzálogjog az m g a l a n r a a haszonélvezeti jogot meg-
előző rangsorban vagy a haszonélvezeti jogra a végre-
h a j t a t ó jogát megelőző rangsorban van bekebelezve. 

A Vht. 210. §-ának kiegészítéséül: 

31. 4- A haszonélvezetre végreha j tás t vezető végre-
ha j t a tónak a követelése előtt, illetőleg a haszonélvezetre 
bejegyzett jelzálogos követelések előtt kell kielégíteni a 
haszonélvezetet megelőző rangsorban bejegyzett jelzá-
logos hitelezőnek a tu la jdonossal szemben l e j á r t tőke-
követelését, va lamin t — amenyiben azokat a zárgond-
nok a zár la t i jövedelemből még ki nem egyenlí tet te — 
a tőkével egyenlő rangsorban sorozható l e j á r t kamato-
ka t és a kamatokhoz hozzászámított tőketörlesztőrészle-
teket, ha eziránt a jelzálogos hitelező a zárlat i jövede-
lemnek a végreha j ta tó kielégítésére fordí tása , illetőleg 
a sorrendi t á rgya lás befejezése előtt kérelmet ter jeszt 
elő. I ly kérelem előterjesztése esetében sorrendi t á rgya-
lást kell t a r tan i , még pedig akkor is, ha a haszonélve-
zetre a végreha j ta tó követelését megelőzően másnak a 
j a v á r a jelzálogjog nincs bejegyezve. 

2. Végrehajtás ingatlan haszonvételére. 

A Vht. 211—212. §-ai helyébe a 32—34. §-ok: 

32. . A végreha j ta tó hitelezőnek akár van jelzálog-
joga, aká r nincs, jogában áll a végreha j tás t szenvedő 
tu la jdonában álló inga t lannak mind ál lagára és hasz-
naira — jövedelmére, haszonvételére — együtt , mind 
külön csak az egyikre végreha j tás t vezetni. H a az in-
ga t lan t ha rmadik személy j a v á r a baszonélvezeti jog 
terheli, a tu la jdonos ellen csak olyan követelés a l ap ján 
lehet a haszonvételre végreha j tás t vezetni, vagy a 
haszonvételből kielégítést keresni, amely a hászonélve-
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zeti jogot megelőző rangsorban bejegyzett jelzálogjog-
gal van biztosítva. A haszonvételre vezetendő végre-
h a j t á s kérésére és fogana tos í t ásá ra a Vht . 208. és 209. 
L á n a k és e rendelet 30. L á n a k a haszonélvezetre veze-
tett vég reha j t á s r a vonatkozó szabályai t kell megfele-
lően alkalmazni. 

H a a végreha j t á s t csak az ingat lan haszonvételére 
vezetik, a végreha j tás i jelzálogjogot, illetőleg a végre-
ha j t á s i jog fel jegyzését a haszonvételre kor lá tozot tan 
kell bejegyezni. 

A végreha j t á s i zár a lá vételt elrendelő végzésről a 
telekkönyvi ha tóság va lamennyi jelzálogos hitelezőt érte-
síti. E végzésnek a végreha j t á s t szenvedő kezéhez tör-
tént kézbesítésével a végreha j t á s t szenvedővel szemben 
á zár la t i jövedelemből részesülő va lamennyi hitelező 
j a v á r a a J t . 27—30. -ai szempontjából vég reha j t á s alá 
vannak vonva mindazok a dolgok és követelések is, ame-
lyek az ingat lantó l elválással vagy beszedéssel a jel-
zálogjog alól J t . 27—30. 4-ai értelmében különben fel-
szabadulhatnának. 

A haszonvételnek végreha j t á s i zár a lá vétele nem 
ér int i a jelzálogos hitelezőnek e rendelet 9. L a a l a p j á n 
a zárgondnok bevezetése előtt foganatos í to t t összeírás 
és becslés ú t j á n szerzett kielégítési elsőbbségét. 

33. A zár la t i kezelés a la t t befolyó jövedelem azok-
nak a jelzálogos hitelezőknek kielégítésére szolgál, akik 
az ingat lan haszonvételére végreha j tás i jelzálogjogot 
vagy végreha j tás i jogot szereztek. A zár la t i kezelés 
a la t t befolyt jövedelemből kielégítést k a p h a t n a k a 31. L 
alá eső követeléseikre a többi jelzálogos hitelezők is, ha 
a sorrendi t á rgya l á s befejezéséig erre i r ányadó kérel-
met terjesztenek elő. Több hitelező egymásközött i elsőbb-
sége jelzálogjoguk bejegyzésének rangsora szerint iga-
zodik. 

A sorrendi tá rgya láson csak azoknak a jelzálogos 
hitelezőknek a követelését kell f igyelembe venni, akik 
követelésüket a sorrendi t á rgya lás n a p j a előtt előter-
jesztett beadványban vagy a sorrendi t á rgya láson fel-
számították, amire a sorrendi t á rgya lás ra szóló idéző-
végzésben a hitelezőket f igyelmeztetni kell. A hitelezők 
kielégítése u tán fenmaradó felesleget a vég reha j t á s t 
szenvedőnek, vagy ha az inga t l an t haszonélvezet ter-
heli, a haszonélvezőnek kell kiadni . 

A zárgondnok d í já t és költségét, a sorrendi t á rgya -
lással fe lmerül t költséget, valamint a zár la t i kezelés 
a la t t befolyt jövedelemből törvényes elsőbbséggel kielé-
gí tendő követeléseket (600/1927. P. M. számú Hiv. össze-
áll í tás 84. L a , R. T. 2683. 1.; továbbá a jelen rendelet 15. 
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tételként kell kielégíteni. 
Amennyiben a zárlat i jövedelemből a jelzálogos 

hitelező kielégítést nyert , a telekkönyvi ha tóság hiva-
talból intézkedik a jelzálogjog telekkönyvi kitörlése 
t á rgyában . 

34. V Ha az ingat lan á l l agára is vezetnek végre-
ha j t á s t , az ingat lan haszonvételére vezetett végreha j t á s 
az ingat lan elárverezését nem akadályozza és a haszon-
vételre vezetett végreha j t ás az árverési vevőt megillető 
jogokat nem érinti . 

H a az inga t lan t a zárlat i jövedelem felosztása előtt 
elárverezik, a zárlat i jövedelmet az ingat lan árverési 
vételárához kell csatolni. Ebben az esetben előnyös 
tételként kell kielégíteni a zár la t i t iszta jövedelem ösz-
szege erejéig a zárgondnok d í j á t és költségét is. 

Az előnyös tételek kielégítése u tán fenmaradó ösz-
szeget va lamennyi jelzálogos hitelező közt jelzálog-
joguk rangsora szerint kell felosztani, az oly jelzálo-
gos hitelezők azonban, akiknek jelzálogjoga csupán az 
inga t lan haszonvételére van bejegyezve, együttvéve, 
legfeljebb a zárlat i költségek levonása u tán f enmaradó 
zár la t i t isztajövedelem erejéig kaphatnak kielégítést. 

A Vht. 213. §-ának kiegészítéséül: 

35. 4- Az ingat lannak telekkönyvön kívül i haszon-
élvezetére vagy haszonvételére vezetett végreha j t á s 
(Vht. 213. 4.) során kirendelt zárgondnok a jelzálog-
jogon alapuló végreha j tás során kinevezett zárgond-
noknak (Vht. 208. 4-a,, e. rendelet 30. és 32. 4-a) a kezelést 
köteles átengedni. A kezelés átengedése u tán i e l j á r á s ra 
— amennyiben az alábbi bekezdések eltérően nem ren-
delkeznek — az ingat lan haszonvételére jelzálogjog 
a l ap ján vezetett végreha j tás szabályai i rányadók. 
A Vht. 213. i4-a a lap ján kirendelt zárgondnoknak a telek-
könyvi hatóságtól kirendelt zárgondnok bevezetéséig 
fe lmerül t d í j á t és költségét a kezelése a la t t befolyt zár-
lati t isztajövedelem erejéig előnyös tételként kell kielé-
gíteni . 

Azok a- végrehaj ta tok, akik a haszonélvezetre 
vagy haszonvételre mint ingóságra foganatosí to t tak 
végreha j tás t , a jelzálogjog a lap ján kirendelt zárgond-
nok bevezetéséig előállott jövedelemből, va lamint a 
többi jövedelemnek abból a feleslegéből kaphatnak ki-
elégítést, amelyet egyébként a tula jdonosnak, illetőleg 
a haszonélvezőnek kellene kiadni . 

Ha a haszonbérlőt megillető haszonvételt vonták 
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ingók m ó d j á r a vég reha j t á s alá; a telekkönyvi hatóság-
tól kirendelt zárgondnok a zárlat i kezelés átengedését 
nem követelheti,, hanem a zár la t i jövedelemből a l e já r t 
haszonbér megfizetésére t a r t ha t igényt. 

3. Végrehajtás jelzálogos követelésre. 

36. te- Jelzálogos követelésre vezetett vég reha j t á s 
tekintetében a Vht . 79. teának harmadik bekezdése és a 
végreha j tás i e l j á rásnak ezzel kapcsolatos szabályai 
i rányadók. 

A J t . 66. tea szerint a lapí tot t biztosítéki jelzálog-
joggal biztosított követelésre, a J t . 67. teában emlí tet t 
részkötvényekre, továbbá az olyan jelzálogjoggal bizto-
sított követelésre vagy telekadósságra, amelyről jel-
zálogadóslevelet vagy telekadóslevelet á l l í to t tak ki, 
telekkönyvi bejegyzés nélkül, a bejegyzés a l a p j á u l szol-
gáló ér tékpapír , részkötvény, illetőleg jelzálogadóslevél 
vagy telekadóslevél lefoglalásával lehet a végreha j t á s i 
törvény 80. tea értelmében végrehaj tás t vezetni. I ly 
esetekben végreha j t á s i úton aljelzálogjogot a telek-
könyvbe nem lehet bejegyezni. 

37. A J t . 68. te-a értelmében alapí tot t keretbizto-
sítéki je lzálogjogra al je lzálogjogot végreha j t á s i úton 
sem lehet a telekkönyvbe bejegyezni. 

A beretbiztosítéki jelzálogjoggal biztosított jog-
viszonyból eredő követelés lefoglalása esetében a végre-
ha j t a tó a jelzálogból csak akkor kereshet kielégítést, 
ha a biztosítéki oki ra tban megjelölt jogviszony vagy az 
abból eredő követelés m á s r a á t ruházható és a végre-
h a j t á s t szenvedő bi r tokában levő biztosítéki oki ra to t a 
Vht. 80. te-a értelmében szintén lefoglalják.-

A biztosítéki oki ra t lefoglalása esetében a kikül-
dött az oki ra ton a foglalás tényét a követelés összegé-
nek és a végreha j t a tónak megjelölésével fel jegyzi , az 
okiratot bírói letétbe helyezi, a lefoglalásról a jelzálo-
gos hitelezőnek a telekkönyvben bejegyzett képviselő-
jét ér tesí t i és az illető telekkönyvi ha tóságot a végre-
ha j t ás i jegyzőkönyv hiteles k i admányának megküldé-
sével megkeresi a biztosítéki okirat l e fogla lásának 
telekkönyvi feljegyzése végett. 

Mind a végreha j ta tó , mind a v é g r e h a j t á s t szen-
vedő kérheti , hogy a lefoglalt követelés és a biztosítéki 
jelzálogjog érvényesítése véget t a vég reha j t á s fogana-
tos í tására illetékes bí róság ügygondnokot rendel jen ki 
és erről az illető telekkönyvi hatóságot értesítse. Az 
ügygondnok kirendelését a telekkönyvben fel kell je-
gyezni. H a a követelést többen foglalták le vagy a biz-
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tosított jogviszonyból eredő több követelést különböző 
végreha j ta tok foglal tak le, közös ügygondnokot kell 
kirendelni. Az ügygondnoknak a lefoglalt biztosítéki 
okira tot ki kell adni. Az ügygondnok jogai és kötele-
zettségei tekintetében a Vht. 124. és 125. 4-ában, vala-
min t a J t . 79. 4-ában foglal t rendelkezések i rányadók. 

Az ügygondnok- megbízatásának t a r t ama a la t t a 
lefoglalt követelések és az azokat biztosító jelzálogjog 
tekintetében a telekkönyvben bejegyzett képviselő kép-
viseleti joga szünetel. 

38. "4- Az ingat lan árverési véte lárának felosztása 
t á rgyában tar tot t sorrendi tá rgyaláson a keretbiztosí-
téki jelzálogjogra sorozott összeget az előbbi 4- esetében 
a Vht. 126. 4-ának megfelelő e l já rás végett a végre-
h a j t á s t foganatosí tó bírósághoz kell át tenni. 

A keretbiztosítéki jelzálogjog keretében érvényesí-
tet t lefoglalt követeléseket a foglalások sorrendjében, 
az egyidejűleg lefoglal takat pedig ha teljes kielégítésük 
nem .lehetséges, a követelések összegei a rányában kell a 
foglal tatok kielégítésére fordí tani , még pedig ugy, 
liogy mindegyik i lyen végreha j ta tó az ál tala lefoglalt 
követelésre eső összeg erejéig kapha t kielégítést. 

A végreha j tás t szenvedő a le nem foglalt követe-
léseire csak .a lefoglalt követeléseket követő rangsorban 
kapha t a keretnek esetleg fenmaradó része erejéig kielé-
gítést, a 23. 4- utolsó bekezdésében megállapítot t sorrend 
szerint. 

III. A jelzálogjog biztonságát védő intézkedések. 

39. 4. A jelzálogos'hitelező, azokat a* jogokat, ame-
lyek őt a J t . 33. 4-a értelmében a jelzálogjog t á rgya i 
tekintetében megilletik, az ingat lan fekvése szerint ille-
tékes kir. j á rásb í róság előtt kérvénnyel is érvényesít-
heti. ' • • 

A já rásb í róság a kérelem tá rgyában az ellenérdekű 
felek meghal lgatása u t á n végzéssel határoz. A J t . 33. 4-
2. bekezdése a lap ján csak oly intézkedést lehet elren-
delni, amely a veszély e lhár í tására szükséges és foga-, 
na tos í tásá t biztosíték adásától is függővé lehet tenni. 
A kérelmet akkor is elő lehet terjeszteni, ha a jelzálogos 
hitelező követelése még nem j á r t le. Zár la t elrendelése 
esetében a zár la t ra azokat a rendelkezéseket' kell alkal-
mazni, amelyek a Vht. 237. 4- f ) pon t ja a lap ján elrendelt 
zá r la t ra állanak. 

H a az intézkedést a tu la jdonos vagy az a harma-
dik személy, aki ellen az intézkedés irányul, sérelmes 
nek ta lá l ja , az azt elrendelő bí róságnál akár meghallga-
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tásakor, aká r utóbb is kérheti , hogy a b í róság a jel-
zálogos hitelezőt, akinek a j a v á r a az intézkedést elren-
delte, tizenöt napi ha tá r idő kitűzésével pe r re u tas í t sa . 
Ha a jelzálogos hitelező a ha tá r idő elteltétől számítot t 
nyolc nap a la t t ki nem m u t a t j a , hogy a keresetet a meg-
szabott ha tár időben megindí tot ta , kérelemre a tet t intéz-
kedést a jövőre nézve ha tá lyon kívül kell helyezni. H a 
ellenben a jelzálogos hitelező a keresetet a megszabott 
ha tá r idő a la t t megindí t ja , az intézkedés a per jogerős 
eldőltéig, hacsak egyéb okból meg nem szüntetik, ha-
tá lyban marad. 

Az elrendelt intézkedést a bíróság, amennyiben a r r a 
már szükség nincs, bármelyik fél kérelmére a felek 
meghal lgatása u t á n a jövőre nézve hatályon kívül he-
lyezheti, kor lá tózhat ja vagy megvál toz ta tha t ja . 

Amennyiben az elrendelt intézkedés költséget okoz, 
e költség előlegezésére és viselésére zárlat esetén kívül 
is a Vht. 237. f ) pon t j a a l ap j án elrendelt zár la t költ-
ségére vonatkozó szabályok ál lanak. 

A jolen L b a n említett intézkedés elrendelésének 
kérdésében a zár la t elrendelése tá rgyában hozott végzé-
sekre vonatkozó szabályok szerint van helye jogorvos-
latnak. 

IV. Vegyes és záró rendelkezések. 

40. E rendelet rendelkezéseit — hacsak a jelzálog-
jogról szóló 1927:XXXV. törvénycikk életbeléptetése és 
az ezzel kapcsolatos á tmenet i szabályok t á r g y á b a n ki-
adott 22.000/1929. I. M. számú rendelet rendelkezéseiből 
más nem következik — az életbelépéskor fo lyamatban 
lévő végreha j tás i e l já rás fo ly ta tására is a lka lmazni 
kell, kivéve ha a sorrendi tárgyalás határnapját m á r e 
rendelet életbelépésének n a p j a előtt kitűzték. 

41. Ha a jelen rendelet értelmében va lamely pénz-
öszeget a m. kir. pos ta takarékpénztárnál gyümölcsözően 
kell elhelyezni, a pénzösszeget a letéti számláról való 
kiutalás mellett betéti könyv re -kell elhelyezni és a be-
téti könyvet a posta takarékpénztárnál főpénztár i letét-
ként kell elhelyezni és a betéti könyvet a pos ta takarék-
pénztárnál főpénztár i letétként kell kezelni. Az így el-
helyezett összegből k iu ta l t összegeket a bírói letéti 
számlán tör tént bevételezés u tán kell a jogosult félnek 
kifizetni . 

42. Ez a rendelet a jelzálogjogról szóló 1927. évi 
X X X V . törvénycikk életbelépésének nap ján , vagy i s az 
1929. évi december hó 1. n a p j á n lép életbe. 

Budapest , 1929. évi augusztus hó 1. nap ján . 


