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Eldadasok. Az elmult honapban, — a Maganjogi Tow-
vénytervezet megjelenésével kapcsolatban ds —- nagy lendiiletet
vett a jogélet. Szamog érdekes eldadasban, ankéten és vilaiilése-
- ken keriiltek tirgyalas és megvitatis ald az aktualis problémak,

A Magyar Jogaszegylet és A Budapestz Ugyvédi Kor ko-
70s eldadassorozatban ismerteti az.uj kodex tervezetét. Az
elsg. eldadason; amelyen jogéletiink eldkeldségel nagy szammal
jelentek meg, dr. Szaszy Béla 1gaésagug§1 dllamtltkdl Altala-
nossagban 1smelteile a kodexet és parhuzamoi vont az eddigi
szokés. jogi és torvényszabdlyozis kozott. Az eddigiek sordn
dr. Viaddr Gdbor min, tanicsos, dr. Stolpa Jézsef és dr. Csorna
Kdlmdn ismertették a kodex csaladjogi fejezeteit. .

Dr. Pap Dezsg allamtitkar a magantisziviselgk és keres-
I\edosefredek szolgdlaii viszonyinak tmvenvszabalwatalol tars
{oit eloadasr dr. Bédior Viktor a magyar vagyon jogi védelméral
a voll monarchia. teriiletén, dr. Szende Péter Pdl,.a korlatolt, fe-
lelosségii tarsasagrol, dr, KohmerArtur az ipari zdloglevelek-
rél s7010 -torvényjavaslatrdl és a Jogdszegyletben dr.  MaTkos
Olivér a kamatkérdésekrol.

A fizetGképtelenségi jog egységes l\Odlﬁdei()xjé,lOl kesault
torvény tervezetét vitatta meg az quuedek Gazdasdgi. Pmt]u
melynek sordn dr. Kalona Gabm és dr. Zau,lmm Géza 1sme1tbttel\
a javaslat egyes intézkedéseit. )

Az Ugyvédek Reform Szdveisége folyta,tia az uvyve(h
rendfartas refonn]dnak vmual _ amelynek soran dr. Molndt
‘Mdrton, dr. Szécsi Gdbor és dr. Sebestyen Erng’ tartatt elo-
addgf N

Kiilfoldi joggyakorlat. .;

A tulajdonjog torvényes korlatozasa az ausztriai
mgatlanoknal

‘Az Altalanos Polgari Torvenvl\onyv 362. §-a szermt a
tulajdonos javait 6nkényesen haszndalhatja, hasznalatlanul
hagyhatja, megzsemmisitheti, egészben, vagy részben elidege-
nitheti, - azokrdl lemondhat, azokat dtengedheti. Nézziik, -mi
marad meg a jelenleg Ausziridban érvényben levy lakbértor-
vény (1922 december 7-iki torvény Bgbl. 872) és az ugyneve-
zett értélknovekedési adotorvény (Landesgestez fiir ‘Wien, 29/8
1927, Lighl. Nr. 126) rendelkezései folytan az oszirak magan-
jognak ezen meghatarazisahol. :

“Amennyiben a lakastddvény alkalmwast neni nyer, az
OPTK. rendelkezései csorbitatianul érvényesiilnek. Ezért
az ingatlan, amelyet egvediil a haztulajdonos lakik, tehit nem
tekinthets bérbeadotinak, nincs alivetve a lakastorvénynek.
Ha tehat ilyen ingatlan ellen vagrehajtis vezertetik, a lakas tu-
lagdonma azaz a kotelezetl nem élvez bérlo- vedelmet — nem
lévén & bérld — minek folytan az ingatlan Arverési vevidje a
haz kiiiresitését is foganatosithaija. Nem éllanak "9 lakas-
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torvény védelme alatt azok a hazak, illetdleg lakasok, vagy
lakis-alkatrészek sem, melyek a lakastorvény hatilyba lépése
utdn épités vagy hozziépités folyidn ujjdalakittattak, vagy
oly hazakban voltak, amelyek szamdra a hatdsigi épitési en-
gedély csak 1917 januar 27-ike utin adatott ki,

- Ha ezekidl a focsoportoktsl eltekintiink és aprébb, ér-
dektelen kérdéseket kikapesolunk, az oOsszes tobbi hérhdzra a
lakastorvény hatirozatai vannak érvényben. Ezek a tulajdo-
nost a tulajdonjog gyakorldsaban két iranyban korlitozzak.
Ezda két korlitozas a bérmegdllapitds és felmondds korld-
tozdsa.

A bérmegillapitis kérdéséhen az oszirak torvény meég
azon az alapelven Aall, hogy - elvileg nem méltanyos, hogy a
tulajdonosnak a hazbirtokbol jovedelem, vagyis hiztulajdo-
nosi jaradék Jjusson. A haztulajdonos t. i. alapbériil a 150-
szeres békehazbért, tovabba a karbantartdsi koltséget és az
u. n. kezelési koliséget kapja. Igy alapjaban véve csak az jar
neki, amit a haz karbantartdsa megkivan, ahol is a hazbér-
" bizottsdgok dontik el, hogy a karbantartasi munkéilatok sziik-
ségesek-e, vagy sem. Kzt az elvet kizirolag csak az 1925. évi
novella t6ri at, kimondvan, hogy a haztulajdonos a sajat la-
késa folott szabadon rendelkezik, de ésak akkor, ha az 1925
_julius 31-én nem volt bérbeadva. E lakdsokra ugy a lakbér-
kérdésben, mint a felmondaskorlitozasban az altalanos ma-
ganjog -hatarozatai érvényesek. Ebben a vonatkozasban az
ugynevezett uj héziurak (szerzemény 1918 januar 1-je utan)
megemlitést érdemelnek, mert ezeknél szabad mérlegelés utan
itélik meg a bérbizotisdgok, hogy egy mnagyobb karbantartisi
munkéalat egészében, vagy részeiben a bérlokre .4tharithato-e,
ha az ingatlan A arinytalanul alacsony aron szereztetett meg.
(Liakastorvény 7. §-a.) A.lakastorvény e szerencsétlen rendel-
kezését egyes bérbizottsdgok nagyon is az uj haztulajdono-
sok . hitranyara értelmezik, amennyiben abbdl indulnak ki,
hogy a szerzemény a békedrral szemben rendkiviil alacsony
aron tortént, holott helyes értelmezés mellett a békear irdny-
adé nem lehet, mert a forgalmi arak a békeadraknak csak egy
csekély toredékét képezik, Minthogy a bérbizottsagok rendel-
kezésel jogorvoslattal meg nem tamadhatok, egyes bécsi ke-
riiletekben az ilyen hatarozatok tomegesen -nyernek jogerot. -

A legujabb bérnovellalo javaslat a bérkorlatozasban
lényeges valtozésokat hoz az eddigi jogallapottal szemben.
Ha e novellabdl torvény lesz, amit ma még nem lehet eldre
latni, kétségtelen, hogy ez a haztulajdonosok helyzetének ja-
vulisat fogja maga utdn vonni. A movella szerint wu. i. a tor-
vényes lakbér a kobmérték alapjan, a békebér 2—3000-szere-
sében lesz megdllapitva. IEbbél a torvényes bérbol koteles a
haztalajdonos maga gondoskodni a haz karbantartisarél és
csak magyobb munkéalatoknal kérhetd a bérbizottsagiol a lak-
bérnek egy individualis emelése. Ha a héztulajdonosnak mod-
jaban all abbél a torvényes bérbél megtakaritani valamit, ugy
ezek az 0sszegek képezik a haztulajdonosi jaradékot. Ebben
sz esetben régi és uj birtok kozott killonbség nincs. A fenn-
alls torvény szerint a haztulajdonosnak még az uj bérbeadis
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utin sincs  médja a térvényes bérnél magasabbat kérni. A no-
vella ezt meg akarja sziintetni és jogot akar adni a haztulaj-
donosnak arra, hogy uj bérbeadasnal szabad belitasuk szerint
a békear 5000-szereséig emelkedt bért kivetelhessék.

Félévnél hosszabb ideje fennallé bérleteknél teljesen fenn-
all a szerzbdési szabadsag a bér megaltapitisira vonatkozélag.
A movella ezen meghatarozasa jogpolitikai szempontbél meg-
engedhetd, mert ez esethen a bérviszonyok alakulisa alatt a
bérldk uj kovetelései forognak szoban, — a bérls kényszer-
helyzete a lakaskeresésnél itt nem jon figyelembe, ugyhogy a
bérls a haztulajdonossal mint egyenrangu szerz6ds fél all
szemben. :

Minden olyan megallapodas, mely a lakastorvény bér-
megallapitasinak ~ megkeriilése céljabol kottetik, a torvény
rendelkezéseinél fogva érvénytelen. Az efajta megallapodasok
fejében fizelett osszegek visszakovetelhetok. Lakédsokra ez a
fennallo joggyakorlat szerint, kivétel nélkiil érvényes. Efajta
perek mindennaposak. A joggyakorlat szerint a lelépési szer-
z0dés megkotése, amely a lakas birtokaba juttat és a lelépési
dij utélagos visszakovetelése, a visszakovetelg alldspontja-
bol nem tekinthet§ a j6 erkolesokbe iitkozdnek., Uzletek el-
ad4sat, ha a vevdkor és a vallalat is egyiilt adatik el, a jog-
gyakorlat nem tekinti iizlethelyiség, hanem vallalat eladdsnak és
(ez esetben) a visszakovetelést mnem engedi meg. Csak leg-
utébb nem hagyta jova a legfelsébb birésag néhany dontvé-
nyében a visszakovetelést arra az esetre, ha egy hosszu
lejaratu szerzddés nyujtasiért fizetséget koveteltek. -

A felmondaskorlatozas kérdésében a tulajdonjogkorla-
- tozds még élesebben mutatkozik. A bértorvény 19. §-a szerint
a felmondag csak a torvényben demonstrative felsorolt fontos
okokbél engedheis meg.

A felsorolt felmondasi okokbol kiilonds érdekességgel
kevés bir. ‘A bér nem fizetés, vagy a bérlo egyéb vétkes maga-
tartisa killon tirgyaldsra nem szorul. Trdekes a felmondasi
rendelkezés a sajat sziikséglet esetében, amely az alabbi eld-
feltételeket koveteli meg: siirgds sziikséglet, vagy valamely
lemend szamara valé siirgos sziikséglet és  elsdsorban annak
kimutatésa, hogy a felmondéra a bérszerzdés fenntartasa-
b6l aréanytalanul nagyobb hatrany szirmazik, mint a bérlore,
a felmondasbol. Ezen tényallds szerint a felmondis majdnem
keresztiilvihetetlen, Ha mar a siirgds sziikséglet bizonyitasa
sikeriil is, csak a legritkabb esetben sikeriilhet annak bizo-
nyitasa, hogy a felmondéra ardmytalanul nagyobb hétrany
haramlik, mert hiszen a felmondist szenved$ mindig arra az
allaspontra helyezkedik, hogy a felmondds esetében: hajlékia-
lanna valik,

A méasodik felmondasi ok a sajit sziikséglet cimén a siir-
gbs sajat sziikségletet feliételezi és megkovereli e mellett egy
helyettesits bérlemény szolgaltatisat, amelynek fekvését és mi-
ndségét tekintve, megfelelonek kell lennie. Ennck a feln}ondé)Si
oknak agz eldfeltételei is nagyon szigoruak. A joggyakorlat
ezeket nem mérsékli, sét annyira kiélesiti, hogy a gyakorlat-
ban ezzel a felmondéasi okkal, amely az elGbbivel szemben az
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iizlethelyiségekre is érvényes, alig lehet holdogulni. (V.
magyar lakdsrendelet 8888/927. M E. sz 18. §- aval)) Az u. a.
uj ha/tulajdono~t {Bécshen szerzemény 1914 auguszius 1-je
utin) ez a sajit sziitkséglet c¢imén valo felmond-&si ok egy-
altalan nem illeti meg. ‘

Az egyetlen felhasznilhaté és a gyakorlathan is siiriin eld-
fordulé felmondasi ok: az esethben, ha az iizlethelyiség bérléje a
hérleményt egészben bclbeddm vagy csak egy részéi ad;a ki és
azért az altala fizelett hérnél aranytalanul nagyobb ellenszol-

galtatist kovetel. A novella javasiala ‘szerint ez a jog a la-
l\asokla is kiterjeszietik. Minden olyan kisérlettel szemben,
amely a lakastérvénynek a lakasfelmondasok korlitozasa Kér-
désében valo megkeriilésére torténi. akar szinlell szerzddések,
akar birdilag vwrplmyhalo egyességek kiiésével a 3ogg\'al\01-
lat erelyesen allast foglal.

A Bécs varosanak fizetendd cltel\novekede& adorol szo6io
(orvény gyakorlati kihatdsaiban a tulajdonjognak egy nem
kevéshhé 3elento; korlatozasit mutatja. Ingatlanok, vagy ingal-
lanrészek atrubdzasanal Bécs vtuoscmak teluleten egy ertek-
novekedési ad6 rovandé je. Ez a rendelkezés 10g0yak01lat
részérél oda magyariztatik, hogy az osz,tlak valuta elérték-
telenedése mnem véletik itt figyelembe. Annak a kérdésnek a
megitéléséhez, \'cmuon értékemelkedés fennill-e vagy sem, a
vételi és eladdsi ar korondkban, illetve schillingekben szembe-
dllittatik, illetéleg, ha a szerzddéshen idegen valul@ van fel-
véve, az -koronira afszamittatik ’

E két téte]l kiilonbsége az érieknivekedés. Szimtalan esei-
ben az értéknovekedés megadéziatasa helyelt egy értékcsokke-
nés megadoztatisat, helyesebben egy dtruhazasi tigylet ujabb
viarosi megilletékezését laijuk. Az értéknovekedési add kiszd-
mitisanal a beszerzési érték csupan 7%-kal emeltetik a vétel-
lel kapcsolaios  koitségek és illeiékek fejében, jollehet ezzel a
hanyaddal a valorizéciotol teljesen el is tekintve, — a kiadi-
sok megkiozelitbleg sem fedezhetok. Kimutathato befektetések,
melyeket az elado az ingatlanp értékének tarlds emelése céljd-
b6l hasznal ~ fel (épitési koliség), a vélelirhoz hozzacsatol-
tatnak. S i ,

Végiil még egy jelentds rendélkezés: ‘a kivetd hatdsag-
nak mddjiban all, — ha a szerzédésekben feltiintetett arak az
¢rtékeknek nem felelnek meg — egy egész sajitos eljaras utjan
meﬂallapltam ‘azokat az eltekekel amelyek' azulan a kivetési
dlapot képezik. 8

Az adokotelezettség mint olyan, a bekebelezésre alkalmas
szerzbdés létrejottével koletkezik.. Az értsknovekedési ado al6l
valé kibuvie -lehetdségeit kizarandé személyviltozisok, me-
lyek beallanak oly ko/]\eresetl tarsasagok, korlatlan felelds-

ségii tarsasdgok, betéti tarsasagok és betet1 részvénytarsas:-
Ouknal melyel\nel\ birtokaban moatlanok vannak, azonosnak
tekintendék ~ezen ingatlanok eszményi részének adtruhAzasaval.
Ug) anez 41l a tcu\aszw részesedési ardnyaban torténd valto-
zas esefében is, uvvhovy mindezen eselekben az értéknoveke-
dési adé eldiratik éppugy, mintha adasvétel jott volna léire.

A részvényitruhazisis az egyetlen iigylet e csoporiban,
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mely nem allapitja nlerr az adokolele/ensw megnyiltal egy-
szertien azért, mert a torv ény megfelels helyen részvénytarsa-
sagokrdl nem esik ewlités. Eliekintve néhany mentességts!,

amelyek jelen esethen érdektelenck, nem esnek erteknovekedebl
adé ald elhaldlozas folytan valé atsmllasok, vagy élok kozti
ingyenes' jogiigyletek, valamint sziilokrdl gyermekekre és ha-
zastarsak és jegyesek kozotti illetékkioteles dtruhazasok. Ily
mentesitett 4truhdzdsok az értéknovekedési ads kiszabasanil
‘gsem jonnek tekintetbe, ugyhogy egy késébbi eladasnal beszer-
zési értékiil a jogeldd altal annakidején lizetett vételar véietik
alapul, Alapelv az, hogy az add az eladét illeti. Ha azerzddés-
szeriien ezt dtvenné a vevd, akkor az értéknovekedési ads az
eladasi arhoz csatolando hozza, ugyhogy ebben az esetben az
addalapot a' vételar és az értéknovekedési ‘addval megnovelt el-
adasi ar Kiillonbozete adja. Habar az értéknovekedési ads ebben
az esetben az eladot terheli, a idrvény szerint a vevy részé-
rél is fennall az értéknovekedési adofizetési kotelezettség, ha
ez nem hajthaté be az eladén. Ezen rendelkezésre vald tekin-
tettel, ingatlanok vételénél sziikséges lesz kelld tekintettel lenni
az ériékniovekedési addénak az eladd - részérdl vald biztositd-
sara. Megemliiends, hogy arverésen fortént vételnél ez a ko-
telezettség a vevot mem * ferheli, amely- rendelkezésnék a gya-
korlatban igen nagy jelentbsége van. Az adé mértéke :iltala-
ban a me_géllapi(ott értéknovekedésnek 109;-a. Ezen adé azon-
ban kétszeresére novekedik, ha a szimbajove vétel 1920. év-
ben, megharomszorozddik, ha 1921, évben, négy és félszeresére
emelkedik, ha az 1922. évben, meghaiszorozddik, ha 1922
december 31-e utin jott létre. ‘Eszerint egész 60%-ig terjedd
értéknovekedési adot latunk, ugvhogy az 1922. évben, vagy keé-
sObb szerzett ingatlanok, amennyiben értékenmielkedés all- fenn,
a 459%-o0s, illetbleg 60%-0s értéknovekedési add wmiaty valdoja-
ban nem is keriilhetnek eladasra annil is kevésbbé, mivel min-
den egves dtruhdzasnal az allami atruhdzdsi illeték 8.697..
gy fehat, — bar az értéknovekedési adé mint olyan, nem je-
lenti a tulajdonjognak jogi korlatozasat, -gyakorlati kihata-
sdban egyenlt értékii egy sulyos korlatozdssal, mert,” mingt ki-
fejtettiik, az ingatlanok egy hidnvos «:sopmtm ezen adé miath
“csak a leorltkabb eselekben értékesithetdk.

I"en érdekesek &s sajitosak azok a rendelkezések, ame-
1vek Beas varosanak a vételi szerzddégbe vald belepe%1 jo-
gara ' vonatkoznak. Bécs virosinak ugyanis joga van a vevd
helyébe a véieli szerzddésbe belépni akkor, ha az a gyanu me-
tiill fel, hogy a szerzddési okirathan a Vetelar helv\elenul vag\
hianyosan van feltiintefve.

Ennélfoeva, Becb valosamk belépési jogara valé tekin-
tettel, a vétell szerzddés nem keriilhet minden {ovabbi nélkiil
bekehelezésre. Szitkség van vagy Bées varosanak igény-
lemondasara, vagy egy 30 napos -batiridé elieltére, amelyen
helul Récs varosanak a helépési joga gyakorlandd.

Bées varosa eddig csak egy vagy két esethen vette igénybe
ezen helépési jogat, mmthogy modjaban van a szerzédéshe
beallitott eladdsi arnak az adékivetéy céljahol a forgalmi ér-
tékre valo emelésével Kkelloképen védekezni - 4z adoeltitkolas
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ellen. Ezért altaldban megallapithatd, hogy ezen belépési jog
csak Damokles kardjaként lebeg a szerzodd felek folott, a
gyakorlatban azonban alig szerepel, mert a vételar felemelé-
sének lehetdsége folytdn, gyakorlatilag erre tolajdonképen
sziikség nincs.

Valosaggal drakoiak azok a 1endell\ezesek amelyek ezen
adoeltitkolasra vonatkoznak. Mar a l\esedelmesun beadoft val-
lomasokra, vagy késedelmes fizetésekre is biintetésiil illeték-
emelések vannak kirdva; megallapitott adoeltitkolas az eltit-
kolt 6sszeg 50-szereséig terjedd pénzbiintetéssel és harom
bonapig terjedhetd elzarasbiintetéssel sujthatdé. A biintetés ki-
terjed minden bilintarsra és részivevbre. Megiegyzends, hogy

az ilyen bliniigyi vizsgalatok elég gyakoriak; legutobb egy

nem nagyon jelentékeny osszegii illetékeltitkolasban valé rész-
vétel miatt egy bécsi tigyvédet jogerdsen mintegy 50.000 schilling
hiintetésre itéltek. . )
. : Dr. Deutsch Maurus.

J ogirodalom.

Dr. Schwartz Tibor: A valorizaciés kérdések lejlidése és
kialakulasa, kiilinds tekintettel a birdi gyakorlatra. (Franklin
Tarsulat kiaddsa.) A valorizaciés gyakorlat. fejlédése nyugvo-
pontra jutoft: tételei tobbé-kevésbbé kiformalodtak, elvei rend-
szerz6dtek, kilengései megsziintek. A pénzromlas hatasait
rendez itéletek forrdsai lassan eldugulnak, szélesen hom-
polygd, valamikor mindent magaval ragadé folyama vissza-
huzddik, eliszaposodik. Tavlat szempontjabol a legalkalmasabb
pozicidba helyezkedhetik ma az, aki e nagy probléma szdmos
dganak attekintésére vallalkozik. ) _
) Schwartz Tibor kényve, — elérebocsathnijuk —- Kivéte-
lesen sikeriilt munka és két irdnyban is mintdul szolgalhat.
Abban, hogyan kell a valorizacio kérdését. nemzetgazdasagi,
allamjogi és etikai Osszefiiggések foglalataban mégis par ex-
celence jogaszi problémaként {&rgyalni és abban, hogy az
elméleti megallapitdsok és azok gyakorlati hasznositisa, a
gondolatokat érlels tudomanynak és az ¢él6 jogot tiikkroz¢ bi-
r6i gyakorlatnak, milyen okos érzékkel torténd adagolasa kell

ahhoz, hogy a szertehullo anyag egy, — a szonak nemes-
verefii, régi érielmében .nevezett — monografidva fondd-
jon Ossze.

Konyviink - veglgklserl a valonzacm gomdolaté,nak érvé-
nyesiilését a jogrendszer egészén. Vertikalis és horizontalis
iranyban: tiizetesen foglalkozik az addsvétel, az orokjogi és
csaladjogi vonatkozasu kotelezettségek, a kamatkérdés, a
gazdasagi lehetetleniilés valorlzacws tiineteivel és kiilon fe-
jezetekben mutat azokra az elvi kizdsségekre, amelyek a szét-
szért rendelkezések mindegyikében megtalalhaték, Torekszik
az iigylet-tipusok jelen jogallapotat a kerdes fejlodésének és
az idekapecsolodo azabalyok valtozasdnak keretébe allitani. Az
anyag dlyetén . targyalisa nemcsak jogtoriéneti érdeket szol-
gal, de mint minden evoluciés modszer, a legbiztosabb ul-



