XN. EVFOLYAM 4. SZAM 1936. APRILIS
Gondolatok

a gazdaadéssigok végleges rendezésével
kapcsolatban.

Irta: Dr. Garzé Jend iigyvéd.

A gdazdatartozasok végleges rendezését targyazé 10,000/1935.

- M. E. sz. rendelet (a tovabbiakban II. R.} alapvets rendelkezése,

hogy a tartozdsoknak az a része, amely a védett birtok katasz-

teri tiszta jovedelmének negyvenszeres szorzatat meghaladia, 4l-
talaban "allami kényvjévairassal nyer kiegyenlitést.

A fenti alapvetd rendelkezésnek a gyakorlati életbe valo
atiiltetése kiillondsen egyetemleges terhelés esetén, ha az egyes
ingatlanokra bekebelezett jelzilogjogok rangsora kiilénbé6zd,
illetve, ha gazdaaddésnak tehermentes védett ingatlana is van,

- sok nehézségbe fog iitkozni.

A TL R. végrehajtasi utasitdsat é&s egyben értelmezését tar-
talmazé rendeleteknek lesz feladatuk a gyakorlati élet altal fel-
vetett, problémaknak a térvényalkoté elgondolasanak megfelels
moédon vald megoldésa.

Az alanti lejtegetéseknek és néhany gyakorlati példa ki
dolgozasanak “kizdrdlagos célja, hogy a vonatkoz6 problémak-
nak megoldisat a gazdavédelmi rendeletekben foglalt intenciok
az anyagi igazsag, az 8sszes érdekek szem el6tt tartisa melleit
némileg el6segitse. .

L

Ha a gazdaadosnak kizarélag védett ingatlanai vannak és
ha az ezen ingatlanokra bekebelezett jelzidlogjogok rangsora
minden ingatlanon egyezd, nehézség nincs, mert ily esetben az
ingatlanok kat. t. j6vedelmének 40-szeres szorzata (illetve ne-
tani helyesbbités esetén e szorzat helyébe 1ép6 teherhatar)
egyiittesen szdmitandé ki és a jelzdlogos hitelezék jogigényei a
bekebelezés sorrendjében nyernek kielégitést, mig a jelzalogjog-
gal nem biztositott hitelez6k jogigényei a jelzidlogos hitelez6k ki-
elégitése utan nyernek egymaskézti egyenld rangsorban fennalls -
koévetelésitk aranyaban kielégitést.

IL.

Az esetben, ha a gazdaadésnak t6bb védett ingatlana van és
az egyes ingatlanokon mas-mdas hitelezd javara van jelzilogjog
bekebelezve, az egyes ingatlanok tferhelési hatara Liilén-kiilon
szamitand6 ki és a hitelez8k jogigényei is kiilén-kiilén minden
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egyes ingatlanra vonatkozéan allapitandok meg. — A jelzalog-
joggal nem biztositott hitelez3k jogigényei a jelzalogos hitele-
z6k kielégitése utin nyernek egymaskozti egyenlé rangsorban
aranylagos kielégitést.

A fenti elgondolds megvilagitisa céljara szolgaljon az
alabbi példa:

Az ingatlanok A hitelezé A terhek
S . Osszege
Sy kat. t. jovedelem megjeltlése |
megjeldlése 40-szerese
L P 40,000.— A. 60,000.—
B. 70,000.—
1L I P 60,000.— C. 70,000.—
i D. 60,000.—
Rendezés utan:
I ingatlanon'
A. hitelezé javara megmarado ]elzalog]og P 40,000.—
A. hitelezének jaré kényvjovairas w 20,000.—
B. hitelez6ének jaré koényvjovairas
60—80-szoros szorzat utin P 8,000.—
80’—‘100 1 1] 1" 1 4:000—‘ .
100—200 ,, " " o 3,000.— w 15,000.—
11. ingatlanon:
C. hitelezé javéra megmaradé jelzalogjog P 60,000.—
C. hitelezének jaré konyvijévairas ) -, 10,000.—
D. hitelezének jaro kényvjévairas
40—60-szoros szorzata kézé esé kovetelés
P 20,000.—
68—80 x szorzat kozé esé kov. , 12,000.— )
80—100 x szorzat kdzé esé kév. ,, 6,000.— ,, 38,000.—

TI1.

Az esetben, ha gazdaadosnak két védett ingatlana kéziil
csak egyik van jelzdlogjoggal terhelve, a masik tehermentes, a
terhelési hatar megdllapitasandl mindkét ingatlan kat. tiszta j6-
vedelme figyelembe veends. A végleges rendezésnél a jelzalogos
hitelezé kovetelése az ingatlanok kat. t. jovedelmei aranyaban
megosztand6 és jogigényei mindkét ingatlannal kiilén-kiilén al-
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lapitandék meg. A tehermentes ingatlan kat. t. jdvédeimének

-40-szeres szorzata erejéig a jelzalogjog a-hitelezd javara a ren-

«dezés kapcsan hivatalbol lenne bekebelezends. :
Megvilagitasul szolgaljon az alabbi példa:

Az ingatlanok A hitelezs | A terhek
o kat. .t. jovedelem megjel6lése Usszege
megjelSlése | 40-szerese
e
I P 80,000.— A. P 210,000.—
H. - | » 40,000.— - tehermentes

. Rendezés :utan:

A fenti 210,000.— P a ket mgatlanon a kat. 't. jovedelem
:aranyaban megosztando.

Az 1. ingatlant _
terhelni fogja . . . . . . . . . P 140,000.—
melybél az ingatlanon jelzalogként marad .. . P 80,000.—
a hitelezének jaré kényvjovdiras

40-—60-szoros. szorzat utan P 40,000.— .

60’—'80 Lot [2] oo 161000-""‘ IT] 56,000.—
A I1. ingatlant

terhelni fogja pedig . . . . . . . P 170.000—

melybdl az ingatlanon jelzalogként marad ~ P 40,000.—

:a hitelezének jaré kényvjovairds
40—60-szoros szorzat utan P 20,000.—
60'_80 " i1} -n' 7] 81000— ' 28,000—

“IV.

Amennyiben @ feniebb emlitett esetben-gazdaadést jelza-
Tlogos tartozasan feliil jelzalogjoggal nem biztositott tartozas is
terheli, a jelzalogos hitelezdének a jelzalogul lekststt ingatlanon
2 kat. t. jovedelem 40-szeres szorzata erejéig bekebelezve ma-
‘radé kovetelését meghaladoé kovetelése a jelzalogjoggal nem
biztositott koéveteléssel egyenls elbiralisban részesiil, nevezete-
sen a védett tehermentes ingatlan kat. tiszta jovedelmének 40-
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szeres szorzatdig ezen kovetelés rész a jelzalogjoggal nem biz--
tositott kéveteléssel egymaskozti egyenld rangsorban aranyla--
gosan jut jelzalogi biztositékhoz és ugyancsak aranylagosan.
részesiil kényvjovairasban is.

Vegyiik elé a fenti példat:

A i ti k
zinga ano A hitelezd A terhek
S kat. t. jovedelem megjelGlése Gsszege
megjeldlése 40-szerese
I 80,000.— P A 210,000.— P
11 40,000.— tehermentes
' jelzalogjoggal nem bizt. kév. B. jav. 130,000.— P

“A fenti elgondolas.a végleges rendezésnél az alabbi modon:
érvényesiil:
L. ingatlanon:

A. hitelezének javara megmarado jelzalogjog P 80,000.—-
I1. ingatlanon: A

A. hitelezé javéara bekebelezendd jelzalogjog ", 20,000.—-

B. hitelezé javara bekebelezends jelzalogjog Cw 20,000.—-

(egymasko6zti egyenlé rangsorban)
Konyvjoévdirds az 1. ingatlanndl:

A. javara a 40—60-szoros szorzat utin P 40,000.—

60—80 w . 16,000.—
80—-100 8,000.— P 64,000.—

Kényvjévdirds a 11. ingatlanndl:
A. javara a 40—60 x szorzat utan B.-vel egyenls

~ aranyban ,, 10,000.—- -
B. w a40—60 x ,, u. A.-val egyenlé ardnyban
P 10,000.—
60—80 x ,, u. egyediil ,, 8,000.—
80—100 x , u. " o 4,000— :

100—200 x ,, u. " s 6,000.—P 28,000.—-
V.

Ertelemszeriien lenne ‘alkalmazandé a fenti elgondolas az
esetben, ha az egyik védett ingatlanon két vagy t6bb jelzalogos.
hitelezd van, mig a maésik tehermentes. .



Vegyiik a fenti példat:

A ingatla- k ’
zinsead am?o A hitelezé - A terhek
et I kat. t. j6vedelem megjelslése bsczege
megjeldlése " 40-szerese
; L P 80,000.— A P 140,000.—
) | : B. P 60,000.—
‘ 1. } P 40,000. — tehermentes

Rendezés utan:
1. ingatlanon: s
-A. hitelezének javdra megmaradé jelzilogjog P 80,000.—
JA. hitelezének jaré kényvjoévairas 40—60-szoros
szorzat utain P 40,000.—

. ing’atlanon: .
A, hitelezé javira megmaradé jelzalogjog P 20,000.—
B. hitelezé javira megmaradé jelzalogjog - - ,, -20,000— -
{egymaskézti egyenlé rangsorban)
B. hitelezének jaré kdnyvjovairas
40—60 x szorzat utan P 20,000—
60—80x , ., ., 8000— ., 28,000.—

Ehelyiitt kell emlitést tenni a IL. R. 18. §-anak (3) bekez-
«désében foglalt intézkedésérsl, mely szerint ,ha valamely hitel-
viszonyban tébb {6ad6s van, kozdttiikk a kovetelést a jelen §.
‘rendelkezéseinek -alkalmazisiban egyenls .arinyban kell- meg-
-osztani és a kedvezményeket is ugyanilyen mértékben kell ara-
‘nyositani. ‘

Kétségtelen, hogy e rendelkezés nem felel meg mindenben
a méltanyossig kovetelményeinek és nincs teljes osszhangban a
gazdavédelmi intézkedések azon alapgondolatival, hogy az &sz-
-szes érdekek gondos figyelembevételével oldja meg a kérdése-
ket, de miutan az idézett rendelkezés csupan védettségi szolgal-
tatasokra vonatkoztathatd, komolyabb érdeksérelmet nem hord
magéaban.

Azonos rendelkezést talalunk azonban a védett kisbirtokok:
rendezése targyaban kibocsatott 8700/1934, M. E. sz. rendelet
4, §-aban is, —mely rendelkezés a 2800/1935. P. M. sz. rendelet-
tel kiterjesztetett a 20 kat. holdndl nem nagyobb teriiletii védett
‘ingatlanokra is — de itt mar azon jogszabdly, hogy a kdvetelés
a f6adosok kozt egyenls ardnyban osztandé meg, nem a védett-
:;ségi szolgaltatisok kiszdmitdsi modjara, hanem a tartozasok
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végleges rendezésére vonatkozik, ami jo néhany esetben indoko-
latlan joghatrinyt jelentett, illetve jelent'a kisebb védett ingat-
lannal rendelkezé [6adostarsra és egyben a hitelezére. Ezen ren-
delkezést az érdekelt felek, ha nem is megelégedéssel, de meg-
nyugvassal fogadtak, minek magyarazata az, hogy egyrészt a
szébanforgs joghatrany szamottevének nem tekinthetd, masrészt,
hogy a hitelezst ért sérelem némileg paralizaléodott a nekik nyuj-
tott allami juttatasokkal (készpénziorlesztés, 25 éves kényv-
jovairas).

Szerény véleményem szerint nem tlinik alaptalannak az az
aggaly, hogy a 20 k. holdon feliili védett ingatlanokat terhel$
gazdatartozasok végleges rendezésével kapcsolatosan azonos.
jogszabaly fog érvényesiilni. ly jogszabaly elsésorban pétolha-
tatlan joghatranyt fog jelenteni a kisebb védett ingatlannal ren-
delkezé — tehat a védelemre jobban raszorulé — gazdaadésra.
nézve, s ugyancsak silyos jogsérelmet fog szenvedni a hitelezé
és sok esetben felesleges terhet fog romi a kincstarra, viszont.
indokolatlan elényt fog biztositani a gazdasigilag erdsebb- fél,
a nagyobb védett ingatlan vagyormal rendelkezd f6adostars:
részére, illetve ezen f6adostars netdni mas hilelezéje részére.

Az anyagi igazsag és métlanyossag azt kivinja, hogy a vég--
leges rendezéssel kapcsolatosan a kdvetelés a gazdasagi erte-
lemben vett f6ad6sok kézt nem egyenls aranyban, hanem a fede-
zetiil szolgalé védett ingatlanok kat. t. j6vedelmeinek aranyaban
oszthassak meg., Ezt kivinja azon logikus elgondolas is, hogy a:
hitelez6 a kolcsdnt legtobb esetben nem az adosok (f6adéstar-
sak) szamara és személyére, hanem .a targyi fedezet értékére:
valé tekintettel nyujtofta. .. . -

A fenti felfogas helyességének -illusztralasara szolgaljon a. -
kévetkezd példa: .

Tegyiik fel, hogy A. és B. védett gazdaadosok X. hitelezs--
t6l jelzalogi biztositék mellett kdzdsen 240,000 P kolesént vet-
tek fel — A. ados egyediil Y. hitelez6t6] II. helyii bekebelezés.
mellett még kiilon is felveit 120,000.— P-t.. — Tegyiik fel to-
vabba, hogy A. adés védett ingatlanainak kat. t. jovedelme 4,000
Kor. B. adés védett ~ingatlanainak kat. t. jovedelme pedig
1,000.— Kor. ’ '

Az ingatlan
— Hitelezé Teher Megjegyzés .
megielolése kat. t. jdvedelem
) 40-szerese
A 160,000.— P - X. |240000..— P| B-vel kézos §-
: 120,000.— P :
_B. . .40,000.— P X. |240,000.— P} A-val kozés |
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1. Nézzitk, hogy alakul a végleges rendezésnél a helyzet jelen
esetben, ha X. hitelezé kovetelése A. és B. f6ados kbzott egyenlo

argnyban (120,000.— — 120,000.— P) oszlik meg.
A. ingatlanan X. hitelezé javara megmarado .
jelzalogjog . .. P 120,000.—
A. ingatlanan Y. hitelezd ]avara megmarado :
jelzalogjog S ..., 40.000.—
: P 160.000.—
Y. hitelezének jaro koényvjovairas {megfelel
a 40—60 x szorzatnak) . . . . P 80.000.—
B. ingatlanan X. hitelez6 javdra megmaradé
jelzalogjog . . . . . . . P 40,000—
X. hitelezének jaré konyvjovairas
40—60 x szorzat utan P 20,000.—
60—80 x |, " o 8,000.—
80_100 X 1" 1] " 41000—_
100—200 x ,, " w  2,000.— » - 34,000.—

2. Most vizsgaljuk meg, miként alakul a helyzet akkor, ha X.
hitelezé kévetelését A. és B. ingatlanai kat. t. jovedelmének
aranyaban (4:1) osztjak meg: )

X. hitelezs kévetelésébsl A.-ra esik . P 192,000.—
X . B.re | P 48,000.—
A. ingatlanan X. hitelezé javara megmaraddo
jelzdlogjog .. . P 160,000.—
X. hitelezének jaro konyv‘]ovalras (40——60 x
szorzat kézé esak) . w 32,000.—
Y. hitelezének jaré konyvlovaxras (40——60 x
szorzat kozé esik) P 48,000—
60—80 x szorzat utdn esik o 32,000.— w  80.000.—
_ . P 112,000.—
B. ingatlanan X. hitelezé javdra megmarado
) jelzalogjog . . . . . . . P 40,000—
X. hitelezének jar6 kényvjovairas (40—60 x
szorzat kézéesik) . . . . . . 8.000.—

A két megoldas egybevetésébél megallapithaté, hogy:
X. hitelezének jutna az 1. elgondolas szerint
jelzalogjog . . . . . . . P 160.000.—
konyvjovairas .. .. ... 4 34.000.—
X. hitelez6 kévetelésébsl elveszitene P 46,000.—t

a 2. megoldas szerint X. hitélezének jutna -
jelzalogjog . . . . . . .. . P 200,000—
‘kényvjovairas . . . . . . . -, 40,000.—
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X. elséhelyii jelzdlogos hitelez6t tehat veszieség nem érné.

Az 1. megoldas mellett B. védett gazdaadés. ingatlanat indo-
kolatlanul 26,000.—P-vel nagyobb telekad6ssag terhelné, mint a
2. megoldas szerint.

Fentiek figyelembevétele mellett a szobanforgé esetben két-
ség sem fér ahhoz, hogy a kovetelés a f6adésok kodzott csak a
kat, t. jovedelem aranyaban oszthaté meg.

VL

Oly esetben, midén gazdaados védett ingatlandra bekebele-
zett kiveteléseket végrehajtasi korlatozas ala nem esd egyetem-
leges jelzalogjoggal biztositott kévetelés elézi” meg, ezen fenn-
allo kovetelés a kat. t. jovedelem arinyiban megosziva lenne a
hitelez6k jogigényeinek megallapitisanal figyelembe veends.
Hasonlé médon kellene eljarni akkor, ha zaloglevelek kibo-
csatdsanak alapjat képezd egyetemleges jelzalogjoggal bizto-
sitott kovetelés eldzi meg a bekebelezett, illetve be nem kebe-
lezett terheket.

A IIL. R. 14 §-a kimondja, hogy a pénziigyminiszter a
kinyvadossdg atjan valé kielégitést megtagadhatja, ha az ily
kielégités a gazdaaddés hazastarsdnak vagy a vele kézds haz-
tartasdban é18, illetve eltartisira koételezett személynek vagyoni
és kereseti viszonyai folytan a jelen rendelet céljaval ellenté-
tes, indokolatlan vagy meéltanytalan lenne.

Ezen helyes rendelkezés feltétlen kiegészitends lenne egy
oly intézkedéssel, hogy a kdényvadossag nutjan valé kielégitést
meg kell tagadni az esetben, ha gazdaadésnak magdnak oly vé-
dettség ald nem esd vagyona, illetve oly nem mezdgazdasiaghol
szdrmazo jelentékeny keresete van, melyek folytin méltanyta-
lan és indokolatlan lenne a fenti médon valé rendezéssel a kir.
kincstart megterhelni, illetve a hitelezék jogigényeit a rendelet- .
ben foglalt mérvben csdkkenteni.

Teherhatarhelyesbités a gazdaadés
és a hitelezé szempontjabél.
Irta: Dr. Jeszenszky Ferenc.

A védett birtok intézményének meghonositasakor sziikség
volt olyan fix bazisra, amely a védelem ald helyezked6 gazda-
adosok elérelathaté nagy szamara tekintettel a megterhelés si-
lyossaganak és a fizetési képességnek rendkiviili nehézségekkel
jaré egyeni megallapitasa helyett, kdonnyen alkalmazhaté sche-
matikus -szamitasi médot tesz lehetévé. Szdmitasi alapként a
kataszteri tiszta j6vedelem mutatkozolt a legalkalmasabbnak.



