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Jelzilogi ranghelyproblémak.
1. A telekkényvi rangsorrél dltaldban.

Az alapjaiban ma is az 1855. évi telekkényvi rendtartidson
nyugvé telekkényvi intézménynek fdiitdere a prioritas elvének
az érvényesiilése és ennek folytdn a tkvi jogszerzésben az idébeli
megelbzésnek abszolut jelentésége van. A tkvi rendtartas teljes
kovetkezetességgel viszi keresztiil a prioritds elvének alkalma-
zasat. A tkvi beadvanyok rangsorat a tkvi hatésig iktatéhiva-
talaba valé érkezésiik idépontja hatdrozza meg. [Trts. 61. §.)

Az egyes tkvi bejegyzések sorszammal vannak ellitva és e
sorszamok segitségével az egyes bejegyzések kozotti dsszeliig-
gések is ki vannak tiintetve a tkvben. Igy B, 3-hoz részatirds B,
15—16, C, 9-hez engedmény C, 20, arverés C, 102. Mindezek a
jegyzetek a tkvi betét lapjain valé eligazodast konnyitik meg.
Minden bejegyzésnek megvan azonban a maga érkezési szama:
Erkezett 1934, januar 3.-i4n .... 19. szam. A beadvanynak a tkvi
hatosag iktatéhivataldba valé beérkezésének szama hatarozza
meg az eszkdzlendé bejegyzés rangsorat. (Trts, 164, §. és 61. §.)
A beadvany iktatoszdma és a vonatkoz6 végzés szama azonos.

Tkvi jogszerzés szempontjabdl dénté a tkvi rangsor. Min-
den tkvi kérvény a benyujtasakor fennallé tkvi helyzethez ké-
pest itélendé meg. A rangsor gondolat a tkwvi betét kiilénboz6
lapjain eszk5z6lt vagy eszkézlendé bejegyzések kozdtt is hat.

.~Bekebelezés vagy eldjegyzés csak az esetben rendelhetd
-el, ha az, aki ellen valamely jog szerzése, atvaltoztatisa vagy
megsziintetése kieszkézlendd, a kérvény benyujtisa idejekor
mint a j6szag tulajdonosa vagy mint hitelezé bekebelezve vagy
eldjegyezve van, vagy legalabb egyidejiileg bekebeleztetik, vagy
eléjegyeztetik.” [Trts. 71. §) A terhelési titalom vagy a védett
‘birtok jellegének feljegyzése a B. lapon nem érinti a korabbi
jelzalogjogi bejegyzések énvényességét és nem akadalyozhatja
meg, hogy e jelzilogjogok térlésekor a tulajdonos ranghelyiikén
nem terhesebb 1j jelzalogjogokat alapitson. ,A tulajdon oly kor-
latolasai, melyek a tulajdoni lapra a koribban bejegyzett hite-
lez8k beleegyezése nélkiil jegyeztetnek be, ezen hitelez6k jogait
nem akadalyozhatjak arra nézve, hogy &6k a nekiek elzilogitott
tkvi joszagtestet a tulajdon ezen korldtozasaira valé tekintet
‘nélkiil végrehajtas ala vehessék.” (Trts. 53. §.) ,,A jelzalogjog
ranghelyével valé rendelkezés jogat a késoébbi rangsorban ajel-
zilogtérvény életbelépése utan bejegyzett elidegenitési és terhe-
lési tilalom csak abban az esetben sziinteti meg, ha a tulajdonos
az elidegenitési és terhelés tilalom bejegyzésével kapcsolatosan
a jelzalogjog tekintetében a ranghellyel rendelkezés jogarél kii-
16n lemondott.” (23000/1929. 1. M. sz. rend. 37. §. ut. bek) A
‘védettséggel kapcsolatban lkifejezett intézkedést tartalmaz a
14000/1933. M. E. sz. rend. 4. §-a is: ,,Az alatt az id6 alatt, amig
a tkvben a ,védett birtok’ mindség fel van jegyezve, az ingat-
lanra maganjogi cimen 1jabb jelzdlogjogot bejegyezni nem lehet,
‘kivéve az elézetesen feljegyzett, iigyszintén a megiiresedett rang-
‘hely betsltését, stb.”

Az egyidejiileg érkezett kérvények egymas kozott egyenld
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rangsorban allnak. (Trts. 61. §.) Ha tehat két jelzalogjog egy-
idejiileg van bekebelezve, amennyiben a témeghél teljesen nem
futja, aranylagosan osztoznak az 8sszegen, mely a kozs rang-
helyen sorozva lesz. Ha az elad6 a wételirhatraléknak jelzalogi
biztositasat a szerzédésben kikotétte vagy fenntariotta, a tulaj-
donjognak a vevd javara tdrténd atirasidval egyidejiileg kérelem
nélkiil is bekebelezendd a vételarhatralék az eladé javara. {Tris.
130, §.) Igy a tulajdonjogi bejegyzés a B. lapon és a jelzalogjog
bekebelezése a vételarhatraléki Osszeg erejéig a C. lapon azo-
nos rangsort nyernek. Ezaltal eleve ki van z4rva annak a lehets-
séde, hogy a vevd az ingatlan gyors tovabbeladasaval az elad6
elél a kielégitési alapot elvonja.

A tkvi beadvanyt beérkezésekor a tkvi hatésag iktatohiva-
talaban iktat6szammal latjak el. Az iktatoszamot, amennyiben a
kérelem bejegyzésre iranyul, a tkvi bétét megfelels lapjan szél-
jegyzik, hogy ezaltal az érdeklédék figyelme a varhaté jog-
valtozdsra a kérelem érdemi elintézéséig is -fel legyen hiva. Tel-
jes képet a thv. allapotot illetéleg csak tigy lehet szerezni, ha a
thvi betéten kiviil az iktatohivatal lajstromat is megnézi az em-
ber, mert az aznapi érkezések meég széljegyezve nem lehetnek.
Hasonléképpen célszerii a tkvi irattdrban meggy6z6dést szerezni
arrél, hogy a mar foganatositott bejegyzések joger6sekké val-
tak-e, mert a végzéseket az érdekelteknek csak a befoganatosi-
tas utan kézbesitik ki, akik a tkvi eljarasban 15, a végrehajtasi
eljarasban 8 nap altt felfolyamoddssal élhetnek, mar pedig csak
az iratokbol allapithat6 meg, hogy a végzés az Osszes érdekel-
teknek ki-lett-e szabalyszeriien kiézbesitve és hogy a felfolya-
modasi hataridé mindannyiukra nézve lejart-e.

Az egyszer széljegyzett beadvany sorsa a tkvi betétbsl
megallapithats, A Trts. 129. §. szerint ,, a tkvi kérvények mindig
viligosan megdengedenddk vagy -elutasitandék.” Ha a tkvi hato-
sig a kérelemnek helytad, elrendeli a bekebelezést, az elbjegy-
zést, a feljegyzést, ha pedig a kérelmet elutasitja, az elutasitas
feljegyzends (Trts. 133. §.) ,0ly célbol, hogy a rangsorozat biz-
tosittassék azon esetre, ha a kérelem folyamodas 1itjan megen-
gedtetnék.” Ilyen feljegyzésnek helye csak az esetben nincs, ha
hatdrozatlan kérelem terjesztetik l8, vagy ha a jészag vagy jog,
melyre a kérelem vonatkozik, a tkvi betétekben bejegyezve nin-
csen. El6fordulhat azonban, hogy a tkvi hatésag egy jobb sorsra
érdemes kérvényt elutasit és az elutasitas feljegyzése helyett a’
széljegyet a betétben torlik. A tkvi betétbe a széljegy térlése is
be lesz vezetve. A széljegy nem 6nmagéaért van, minden széljegy
mogstt jogvaltozas rejlik. A széljegy torlésének bejegyzése mo-.
gott a tkvi hatosag elutasité végzése rejtdzhet, melyet az érde-
kelt fél felfolyamoddsa folytin a felsébb birosig esetleg meg-
valtoztat és a kérelem 'teljesitését elrendeli. Aki tehat a tkvi bi-
zalomra alapitja jogszerzését, tartozik a tkvben mar foganatosi-
tott bejegyzések jogerejérdl is meggy6z6dést szerezni. A tkvi
eljaras szabdlyozdsiban az iktatidssal és széljegyzéssel nyert
rangsor megdrzése igy biztositva van.

A hosszabb ideig fiiggében maradd széljegyek elkeriilése
végett olykor a kérvény rangsorbiztositas végett feljegyeztetik,
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amig érdemi elintézésére sor keriilhet. Igy a tulajdonjog atira-
sara vonatkozé kérelem rangsorbiziositis végett feljegyzendd, ha
a betétben felveit ingatlanokat éppen parcelldzzik, amig a telek-
szabalyozds a tlvben keresztiilvezetést nyer. Ha egyetemleges
jelzalogjog létesitése végett egyidejileg megkeresik a leendé 8-
jelzalogi és mellékjelzalogi hatosagot, utobbi a nila bemutatott
okiratmasolatok alapjan a kérelmet rangsorbiztositds céljabol
feljegyezni rendeli, amig az eredetiek a f6jelzalogi hatésdgtol
beérkeznek. Ha a tkvi hatosig a jelzalogtdorvény 20. §-a értelmé-
ben a tulajdonosokat a ranghellyel valo rendelkezés céljabodl
értesiteni koteles, a térlés iranti kérelmet érdemi elintézésig
rangsorbiztositas végett feljegyezni rendeli.

A jelzilogjog érvényesitése irant ingatlanra vezetett kielégi-
tési végrehajtas soran lép el6térbe a ranghely igazi jelentdsége.
Qui prior tempore potior iure. A felosztasi témegbd! a sorrendi
targyalason kielégitést a hitelez6k jelzidlogjogaik rangsoraban
kapnak, De arverésen az ingatlan az 1. n. legkisebb vételaron
alul el sem adhat6. Az 5610/1931, M. E. sz. rend. 21. §-a ki-
mondja: ,, Az ingatlant végrehajtasi arverésen eladni nem lehet,
ha az elért arverési vételar a végrehajtaté kovetelését megeldz6
rangsorban kielégitendé terheket teljesen nem fedezi” (fedezeti
elv). A legkisebb vételarat a végrehajtaté és csatlakoztatott hi-
telezdk mindegyikére nézve kiilon-kiilén kell megallapitani. A
rangsorban hétul 4116 hitelezé a jelzdlogbol valé kielégitési jo-
gat a fedezeti elv alkalmazdsa miatt sikerrel aligha érvényesit-
heti, mert a megelézd hitelezkre tekintettel megallapitott magas
vételar kovetkeztében az arverés sikertelen marad. Nem a jel-
zalogilag biztositott kdvetelés nagysidga, hanem annak rangsora
hatirozza meg, hogy a hitelezé kielégitéshez jut-e, s6t a rangsor
a kielégités mértékére is kihat, mert az utolsé helyen sorozott
kdvetelés esetleg csak részbeni kielégitést jelent.

I1. A jelzdlogi ranghely elézetes biztositdsa.

A jelzélogjog ranghelyéhez fiiz6d6 jelentés érdek megkdve--
telte, hogy a jelzalogjognak j térvényi szabdlyozasaban a rang--
hely-kérdésekkel kiilon is foglalkozzanak. Az 1927: XXXV. t.-c.-
nek ide vonatkozé 17—21. §-ai a tkvi gyakorlatban igen fontos
szerephez jutottak. Ezek a ranghely eldzetes biztositasdnak és a
ranghellyel valé rendelkezésnek kérdését szabilyozzak.

A JT. 17. §. kimondja: ,,A tulajdonos a tkvben feljegyez--
tetheti, hogy ingatlanat hat honapon beliil a feljegyzésben meg--
jelélends 6sszegnél nem nagyobb -8sszegig jelzdlogjoggal meg
akarja terhelni. Ha a bejegyzést a feljegyzésben kitett hataridé
alatt kérik, a bejegyzett jog a feljegyzés hatidlyossaganak kez-
detéhez igazod6 ranghelyet kap.” A feljegyzés elrendeléséhez
sziikséges eldfeltételekrsl, valamint az egyetlen példanyban ki--
allitott végzéskiadmanynak a feljegyzés rangsoraban eszkéz-
lends bekebelezés céljibdl valé felhasznaldsarél bévebben szé--
lani nem kivanunk,

A végzésben nem kell megjel6lni a hitelez6t, mert egyeldre
kézelebbrsl meg nem hatarozott kdvetelésnek pusztin jelzalogi
ranghelyérsl van szé. Minthogy a bekebelezni kért jelzalogjog
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csak abban az esetben kapja meg a feljegyzés rangsorat, ha fo-
lyamodé a ranghelyfeljegyzés végzéskiadmanyit bemutatja, a
végzéskiadmany a hitelez6 kezében kell biztositékot jelent a
tekintetben, hogy kévetelésének biztositisara a jelzalogjog az
elore megallapitott rangsorban lesz bekebelezve. A ranghelyfel-
jegyzés sokszor azonban a jelzalogjog bekebelezését f5l6s-
legessé teszi és azt mintegy helyettesiti, Ha a végzésben meg-
hatarozott hat havi hataridé alatt a jelzalogjog bejegyzését nem
kérik, a tkvi hatésag a hataridé lejartakor a feljegyzést hivatal-
bél. térdltetni fogja. Mindaddig azonban, amig mas hitelezd ja-
vara jelzédlogjogot nem jegyeznek be, egy ujabb el6zetes rang-
helybiztositas feljegyzése, illetdleg ilyen feljegyzések lancsora a
jelzalogjog kedvezé rangsorat biztositja. A helyzet tehat ugy
alakul, hogy a tkvben csupan a jelzilogjog ranghelye van fel-
jegyezve, a tulajdonos bekebelezési engedélye és a rangsorfel-
jegyzésrdl kiallitott végzéskiadmdny a- hitelezé birtokaban van,
aki azok alapjan a bekebelezést (a feljegyzésben naptarilag meg-
jelolt hataridén beliil}) barmikor kérheti, de a bekebelezést csak
szitkség esetében fogja eszkozédltetni. Ezaltal a bejegyzési illeték
lerovasatd] szabadul. A ranghelyfeljegyzés aljelzalogilag meg
nem terhelhetd és igy az a veszély sem fenyegeti, hogy hitelezsi
jelzalogos kdvetelését lefoglaljak. Kiilénben a jelzalogjogra vo-
natkozé miiveletek magin a ranghelyfeljegyzésen is eszkdzdl-
heték. '

Ha a kolcsont részben visszafizették, azaz résztorlés ese-
tében: a végzéskiadmanyt azzal a kéréssel mutatjak vissza a
tkvi hatosaghoz, hogy igazitsa ki 6sszegszeriiség szempontjabol.
A végzéskiadmanynak egyszerli atadasaval, anélkiil, hogy a
tkvben, minthogy a ranghelyfeljegyzésben a hitelez§ neve nin-
csen kitéve, birminemt bejegyzésre szitkség volna, az engedmé-
nyezés lebonyolithaté. Részengedménynek sincsen akadélya;
ilyenkor ugyanis a végzéskiadmanyt .a tkvi hatdésignak azzal
mutatjidk vissza, hogy helyette a megfelels kisebb 8sszegek ere-
jéig tobb 1j végzéskiadmany allittassék ki és ennek megfele-
18en a tkvi feljegyzés is modosittassék. A tkvi hatdésagok e keé-
relmeknek helyt adnak, minthogy a jogkeresé kj3z6nség kivanal-
mainak, amennyiben az érvényes jogszabidlyok szerint az lehet-
séges, eleget kell tenni.

Igy az elbzetes ranghelybiztositdas gyakorlati jelentéségé-
ben messze tillépte a torvényhoz4as intenciéjdnak megfelelé ren-
deltetésének hatarat. A ranghelyfeljegyzést, melynek célja, hogy
a kdvetelés biztositasira bejegyzendd jelzalogjog rangsorat eldre
biztositsa, felhasznaljak arra, hogy egdyediil altala eszkozoljék
a kovetelés tkvi biztositasat. A ranghely tkvi feljegyzése a hite-
lez6nek nemcsak a tkvi rangsort biztositja, melyben javara a
jelzdlogjog bekebelezhets, hanem ameddig a jelzilogjog beje-
gyezve nincsen, a ranghelybiztositdsbél a hitelezd jelzdlogi biz-
tositéka lesz. .

II1. Rendelkezés a jelzdlogi ranghely felett.

Amilyen nagy jelentéségii a hitelez6 szempontjabol a jel-
zilogjog ranghelyének elézetes biztositisa, nem kisebb fontos-
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saggal bir a jelzalogtulajdonos szempontjabdl a ranghellyel valé
rendelkezés joga. Jelzalogjog torlésével egyidejiileg a tulajdonos
annak helyén nem silyosabb uj jelzilogjogot alapithat, vagy
feljegyeztetheti, hogy a megiiresedd ranghelyet egy év tartamara
fenntartja. Ha a jelzdlogjog tdrlését nem a tulajdonos kéri, a
tkvi hatosig a tulajdonost értesiteni koteles, hogy ranghellyel
valé rendelkezési jogat 30 napon beliill gyakorolhatja. (JT.
18., 19., 20. §§.)

A tulajdonos végrehajtasi jelzalogjog vagy koéztartozas biz-
tositisira bejegyzett jelzilogjog ranghelyével is rendelkezhet,
de ilyen jelzidlogjogok esetében a JT. 20. §-aban szabalyozott
felhivasi eljarasnak helye nincs. Ennélfogva elézetesen, leghke-
s6bb a torlésre iranyulé beadvanynak a tkvi hatésidghoz érkezé-
sével egyidejiileg tartozik szandékat, ha a ranghellyel rendel-
kezni 6hajt, bejelenteni. (Te. 92. §) Ké&ztartozas biztositasara
bejegyzett jelzilogjog ranghelyén egy pénziigymin. rend. 6ta el-
sésorban mas koztartozas biztositasara alapithaté dj zdlogjog és
a tulajdonos csak az esetben rendelkezhet a ranghellyel, ha a
pénziigyi hatésigok e jogukat gyakorolni nem kivanjak.

A jelzilogjog ranghelyével valé rendelkezés joga lehetévé
teszi, hogy az ingatlan tulajdonosa a rangsorban el8l allo jelza-
logjog térlésekor ennek ranghelyén biztositsa jelzalogilag 1jabb
kélcsontartozasat és a mar bekebelezett hitelezék tiirni tartoz-
nak, hogy az 1j hitelez6 6ket kdvetelésével rangsorban meg-
el6zze. Eppen ezért kélcsénnyujtaskor a hitelezé -megkivanja,
hogy a kdtelezd nyilatkozatban az ingatlantulajdonos a meg-
el6z6 jelzalogjogok ranghelyével valé rendelkezési, illetéleg an-
nak fenntartasi jogarél mondjon le. E joglemondas a tkvben fel-
jegyezheté. Az ilyen feljegyzések nagyon gyakoriak, csaknem
altalanosak, minthogy a jelzalogos hitelezé a lemondas kikétése
altal a megel6z6 jelzdlogjogok térlésekor automatikusan ked-
vez8bb rangsorba 1ép elé.

A jogiigyleti és végrehajtdsi jelzdlogjogok kézétt. e tekin-
tetben is kiilonbség létesiil, mert a végrehajiasi jelzalogjog csak
kozvetve részesiilhet automatikus eldrelépés folytan a lemondas-
b6l fakadé elényben. Ha az ingatlantulajdonos valamelyik hi-
telezdje javiara a megeldzo jelzalogjogok ranghelyével valé ren-
delkezési jogarol lemondott, a térélni kért jelzalogjog ranghe-
lyével csak gy rendelkezhet, ha ahhoz e hitelezé hozzajarul. A
hitelezé viszont hozzajarulasat csak azzal a kikotéssel fogja
megadni, hogy az ujonnan létesitendd jelzilogjogot az 6 jelza-
logjoga rangsorban megel6zi. Ha tehat az elsd helyen bekebe-
lezett jelzalogjog, melynek torlését kérik, 15.000 pengérsl szél,
C. 2. alatt 10.000 pengd, C. 3. alatt 5000 pengé van bekebelezve
és az ingatlantulajdonos ranghelyrendelkezési jogarél a C. 3.
alatti hitelezé javara lemondott, C. 1. alatt az ingatlantulajdo-
nos 10000 pengd erejéig létesithet ij jelzalogjogot gy, hogy ezt
a C. 3. alatti jelzdlogjog rangsorban megelézi, a C. 2. alatti jel-
zalogjognak helyzete rangsor és kielégités szempontjabsl valto-
zatlan marad.

" Eredetileg a jelzalogjog ranghelyével rendelkezés jogarol
val6 lemondas meghatarozott hitelezd javara szolgal és kételmi
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természetii. Telekkonyvi feljegyzése altal azonban kozvetleniil a
jelzalogjogot illeti, melynek javara feljegyeztetett, még pedig
tekintet nélkiil a hitelez6 személyére. Ha tehat a jelzalogos hi-
telezé, aki a tulajdonos lemondisit a megelézé jelzalogjogok
ranghelyével valo rendelkezésrél a maga javara kikototte és a
lemondist a tkvben feljegyeztette, jelzilogos kovetelését en-
gedmeényezi, az engedményes a jelzalogjogot a tkvi helyzet sze-
rint a javara szolgalé ranghelylemondéassal szerzi meg. A rang-
helyre vonatkozé minden feljegyzés szorosan hozzatartozik a
jelzalogjoghoz, mert szamara kedveziébb vagy kevésbbé ked-
vezé tkvi és kielégitési rangsort jelent, Egyfelsl az értékhatar,
amely Osszeg erejéig kereshet a hitelezs kielégitést a jelzalogul
lek6tott ingatlanbél, masfeldl a bejegyzés rangsora hatarozza
meg kozelebbrsl a jelzalogjogot és annak értékét. Rangsor szem-
pontjabol azonban nemcsak a bejegyzés eszkdzlésének az ikta-.
tasi szamhoz igazod6 sorrendje szamit, hanem a bejegyzett jel-
zalogjogoknak egymashoz valé viszonya. Ha a C. 2. alatti hite-
lezé, akinek javara 5000 pengé erejéig van jelzilogjog bekebe-
lezve, els6bbséget enged a C. 20. alattinak, akinek javara 10000
pengd erejéig van jelzdlogjog bekebelezve, ez annyit jelent, hogy
a C. 2. jelzalogjog rangsoriban a C. 20. alatti hitelezé kap
5000 pengédig kielégitést, C. 20. alatt is elsé sorban az & fenn-
maradé 5000 pengds kovetelése lesz sorozva és csak ezutdn so-
rozhaté a C. 2. alatti-hitelezé kdvetelése. A kozbeess hitelezék
sorrendje érintetlen marad. A tulajdonos lemondisa a megel5zé
jelzélogjog ranghelyével valoé rendelkezésrsl erds kihatassal van
a jelzalogjog ranghelyére, melynek javira feljegyeztetett és
pedig nemcsak azért, mert torlés esetére az automatikus eldbbre-
jutas szamara kozvetleniil biztositva van, hanem azért is, mert a
{ulajdonosnak ranghellyel valé rendelkezése ilyen esetben e ké-
s6bbi hitelezé beleegyezésétsl fiigg, Ggy, hogy vagy az 6 javara
fog sz6lni, vagy sajat elsébbségének biztositisa mellett fog meg-
-engedtetni. Lathato ebbél, hogy a ,ranghelylemondis” feljegy-
zése a jelzalogjognak ranghelyét, amelynek javara feljegyezte-
tett, kozelebbrsl hatirozza meg. Ha tehat térlésekor ranghelyén
1j jelzalogjog alapittatik, logikusan koévetkezik, hogy a rang-
helylemondds az 4j jelzdlogjog javdra is fenn fog dllani.

. 1‘I:: tétel mindazonaltal vitds., Mellette szolnak még a kovet-
cez6k:

1. A 23000/1929. I. M. sz. rend. 16. §. ut. bek. szerint ,a
Trst. 61. §-anak 4. bekezdését dgy kell alkalmazni, hogy a jel-
zalogjog ranghelyének hatrabb helyezéséhez a jelzalog tulajdo-
nosanak hozzajaruldsat is meg kell kivanni.” Minthogy a rang-
sorcsere és az elsdbbségengedés csak a kdzvetleniil érdekeltek
kozott hat és mas érdekelt rangsordra kihatissal nincs, e ren-
delkezésre csak azért volt szitkség, mert a tulajdonos ranghely-
lyel valé rendelkezési joga szempontjabo! nem kozémbés, hogy
melyik jelzilogjog .milyen ranghelyet t6lt be. A jelzilogjog tér-
lésekor létesitett 1ij jelzdlogjog tehat azt a ranghelyet nyeri, me-
lyet a tdrdlt jelzalogjog rangsorcsere vagy elsébbségengedés
Tolytan betdltott. A jelzalogjog térlése esetében ranghelye wvdl-
tozatlanul az marad, amelyhez rangsorcsere vagy elsébbségen-
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gedés folytdn jutott és a tulajdonos ezen a ranghelyen alapithat
ij jelzalogjogot.

2. Jelzalogjog ranghelyének elbzetes biztositasa esetében a
hitelez6 egyeldre hatdrozatlan személy, a jelzdlogjog bejegyezve
még nincsen, csak ranghelye van el6zetesen, feljegyzéssel bizto-
sitva. De e feljegyzés mellett is mdr feljegyezhets a ranghelyle-
mondas, mely a majdan bekebelezésre keriils jelzalogjog javara
szolgal. Mindkét feljegyzésnek rokon a célja: a ranghelynek a
meghatarozasa, a hitelezé kovetelése szamara meglelelé rang-
hely biztositasa.

A ranghellyel valé rendelkezés a tulajdonos személyes
joga, melynek gyakorlisira nem kényszerithets, helyette azt
mas nem gyakorolhatja, hitelezdi le nem foglalhatjak. Maga
a tulajdonos természetesen megteheti, hogy jelzalogjog torlése
esetében annak ranghelyén végrehajtaté hitelezéje javara ala-
pit uj jelzalogjogot és ezaltal 6t a mar bekebelezett hitelezék
elé juttatja a prioritas elvének sérelmével. _

El6zetes ranghelybiztositds esetében a végrehajtato hitele-
zonek a ranghelyhez valo joga azonban mar vitira adhat okot.
A ranghelyfeljegyzésrél egyetlen példidnyban kiallitott végzés-
kiadmanynak legitimalé ereje van. A feljegyzés rangsoriban be-
kebelezést csak az kérhet, aki egyidejiileg (legkésébb a kér-
vény elintézéséig) a végzéskiadmanyt bemutatja. A 23000/1929.
I. M. sz. rend. 10. § 2. bek. kévetkezdképen hangzik: ,Ha a
ranghely feljegyzése utin a tulajdonos személyében valtozas al-
lott be, a jelzalogjog bejegyzését akkor lehet elrendelni, ha a
bejegyzés alapjaul szolgalé okiratot a ranghelyfeljegyzéskor
volt tulajdonos vagy a jelzdlogjog iranti kérvény beérkezésekor
bejegyezve levd 1j tulajdonos allitotta ki.” Ahhoz, hogy a jel-
zalogjog bejegyzése a feljegyzés rangsoraban eszkozoltessék,
sziikséges tehdt: a) hogy a bejegyzést a feljegyzésben kitett ha-
taridé alatt kérjék, b) hogy a bejegyzést kéré a feljegyzésrol
sz616 eredeti végzéskiadméanyt mutassa be, c) hogy a bejegyzés.
alapjaul szolgalé okirat kiallitéja vagy a ranghelyfeljegyzéskor
vagy a bejegyzés kérésekor az ingatlan tulajdonosa legyen.

Maga a ranghelyfeljegyzés csak a tulajdonos kérelmére
rendelheté el. Hasonloképpen feljegyzéssel biztositott ranghe-
lyen eszkézlendé bekebelezéshez is csak a tulajdonostél eredé
bekebelezési okirat szolgaltat alapot. Ezt a birésig végrehaj-
tast elrendelé végzése vagy végrehajthaté kiadmanya nem pé-
tolja még az esetben sem, ha a végrehajtaté hitelezé a legitimalo
végzéskiadmanyt birtokolja és azt bemutatja. Az ellenkezé 41-
laspont eliogadhatatlan eredményhez vezet. Minthogy a rend.
idézett része lehetévé teszi, hogy a feljegyzéskori tulajdonos
engedélye alapjan a feljegyzés rangsoriban valé bejegyzést a
tkvi hatésig még jogutédja ellen is elrendelje, ha a bejegyzést
kells idében a végzéskiadmany csatolasaval kérik, végrehajtasi
eljards sorin a végrehajtaté végrehajtasi jelzdlogjogat a jogutod
ellen bekebeleztetné, aki ellen végrehajtas elrendelve nem lett.

A ranghely el6zetes biztositasanak tkvi feljegyzése miatt a
mindenkori tulajdonos dologi adésnak még nem tekintheté. .

) Dr. Komin Ferenc.



